1% gl : X /|

i
TORREON

gentetrabajando

DICTAMEN DE LA COMISION DE PLANIFICACION, URBANISMO Y OBRAS
PUBLICAS DEL R. AYUNTAMIENTO DE TORREON, COAHUILA
ADMINISTRACION 2010-2013

TRIGESIMA QUINTA SESION ORDINARIA DEL DIA 04 DE JULIO DE 2012, A LAS 12:00
(DOCE HORAS).

‘ EN LA CIUDAD DE TORREON COAHUILA DE ZARAGOZA, SIENDO LAS 12:00 HORAS

‘ DEL DIA 04 DE JULIO DE 2012, SE REUNIERON LOS INTEGRANTES DE LA
COMISION DE PLANIFICACION, URBANISMO Y OBRAS PUBLICAS, EN LA SALA DE
JUNTAS DE LA DIRECCION DE URBANISMO, UBICADA EN BLVD. INDEPENDENCIA
NO.75 OTE. DE ESTA CIUDAD. PARA CELEBRAR LA TRIGESIMA QUINTA SESION
ORDINARIA, CONTANDO CON LA PRESENCIA DE LA LIC. Y CP. LUZ NATALIA
VIRGIL ORONA, PRESIDENTA; LIC. JOSE ARTURO RANGEL AGUIRRE,
SECRETARIO: C. JOSE ELIAS GANEM GUERRERC Y LIC. MARTHA ESTHER
RODRIGUEZ ROMERO, VOCALES: Y UNA VEZ COMPROBADO EL QUORUM LEGAL
Y CONFORME AL CUARTO PUNTO DEL ORDEN DEL DIA SE EMITE EL PRESENTE
ACUERDO QUE CON CARACTER DE DICTAMEN SE ADOPTO CON BASE EN LOS
SIGUIENTES:

k2 ya

ANTECEDENTES:
UNICO: SE ANALIZA EL SIGUIENTE DICTAMEN QUE LA DIRECCION GENERAL DE
URBANISMO HIZO LLEGAR A ESTA COMISION:

TRAMITE:

SOLICITUD DE CAMBIO DE USO DE SUELO PARA INSTALAR UN COMERCIO DE

VENTA DE ARTESANIAS EN UNA FINCA DE 120 MTS2, UBICADA EN CALLE MONTE _
MAKALU NO. 139 COL. VALLE DORADO.

SOLICITANTE:

\\ !
¢ JESUS ARTURO ORONA SANCHEZ @ —_ }f/ f
@A
N
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CONSIDERANDO:

UNA VEZ ANALIZADO Y DISCUTIDO EL PUNTO Y CON APEGO A LO ESTABLECIDO
POR LAS DISPOSICIONES QUE SENALAN LOS ARTICULOS 105, 107 Y 113 DEL
CODIGO MUNICIPAL PARA EL ESTADO DE COAHUILA DE ZARAGOZA, 94 Y 95 DEL
REGLAMENTO INTERIOR DEL R. AYUNTAMIENTO DE TORREON, COAHUILA, SE
APRUEBA POR LOS ASISTENTES Y SE PONE A CONSIDERACION DEL H. CABILDO
EL SIGUIENTE ACUERDO QUE CON CARACTER DE DICTAMEN FUE ADOPTADO DE
LA SIGUIENTE MANERA:

ACUERDO:
POR UNANIMIDAD DE VOTOS DE LOS ASISTENTES, SE APRUEBA QUE SE EMITA

EL DICTAMEN A FAVOR, RELATIVO A LA SOLICITUD DE CAMBIO DE USO DE
SUELO PARA INSTALAR UN COMERCIO DE VENTA DE ARTESANIAS EN UNA FINCA
DE 120 MTS2, UBICADA EN CALLE MONTE MAKALU NO. 139 COL. VALLE DORADO.
POR LO CUAL TURNESE EL PRESENTE DICTAMEN A LA SECRETARIA DEL
AYUNTAMIENTO PARA QUE SE INSCRIBA EN LA ORDEN DEL DIA DE LA PROXIMA
SESION DE CABILDO PARA SU ANALISIS, DISCUSION Y EN SU CASO
APROBACION DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO POR LOS ARTICULOS
105, 106, 107 Y 113 DEL CODIGO MUNICIPAL PARA EL ESTADO DE COAHUILA DE
ZARAGOZA 94, 95, 115 Y DEMAS RELATIVOS AL REGLAMENTO INTERIOR DEL R.
AYUNTAMIENTO.

COMISION DICTAMINADORA
TORREON, COAHUILA. 04 DE JULIO DE 2012

LIC.Y C.P. LUZ NATALIA VIRGIL ORONA
PRESIDENTA.

LIC. .JOSE ARTURO RANGEL AGUIRRE
SECRETARIO

C. JOSE ELIAS GANEM GUERRERO
VOCAL

LIC. MARTHA ESTHER RODRIGUEZ ROMERO
VOCAL

aen % ; Ay, Morelos y Calle Cepada Edificlo Municipal del Centro Histdrico [Banco de México)
www.gentetrabajando.gob.mx Torretn, Coahulle, México C.R 27000 Tels. (871) 7481400



CAMBIO DE USO DE SUELO

' VENTANILLA UNIVERSAL
R. AYUNTAMIENTO DE TORREON, COAH

TO RRE 6 N DIRECCION GEMERAL DE URBANISMO
; FOLIO: 7 o e N
gentetrabajando OFICIO No.: O dd
EXP. No.; b i
A /¢ DE_ Abwl DE_ 22/ - PARA SER LLENADO POR LA DEPENDENCIA OFICIAL

DATOS GENERALES
SOLICITANTE: ~Yesus  Avkes  Orene Senchetreigrono, E2 1 EF-05-/3

UBICACION: _gifsder  Malkcety  H 39  Jalle  Soavelha
LOTE: A MANZANA 92 CLAVE CATASTRAL (1) 2 13302\ 000

SUPERFICIE TOTAL: / 29 DISTANCIA A LA ESQUINA MAS PROX, J_.ﬂ:' W—'fé

ANOTAR CLARAMEMNTE EL MOTIVG DEL CAMBIO:

\J{inJa h@ 'b{!ll: SA

REQUISITOS:

1.- SOLICITUD POR ESCRITC. SEGUN FORMATO PROPORCIONADC POR LA VENTANILLA UNIVERSAL, FIRMADA POR EL
PROPIETARIO DEL PREDIO O POR SU REPRESENTANTE LEGAL.

2.- COPIA DE ESCRITURA DEBIDAMENTE INSCRITA EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD O,TITULD DE
PROPIEDAD, CONTRATO DE COMPRA-VENTA O CONTRATCO DE ARRENDAMIENTO QUE ANEXE ESCRITURAS,

3.- COPIA SIMPLE DEL COMPROBANTE DE PAGO DEL IMPUESTO PREDIAL AL CORRIENTE

4.- CROCUIS DE UBICACION CONTENIENDO.
alCOLINDANCIAS, LOCALIZACION ¥ REFERENCIAS PRECISAS PARA SU UBICACION,

5.- ANUENCIA VECINAL NOTARIADA TOMANDC EN CUENTA A LOS VECINDS 50 M. A LA REDONDA CON NOMBRE |,
DOMICILIO. FIRMA Y TELEFONO. ANEXAR CORIA DE CREDEMCIAL DE ELECTOR DE CADA UNDO DE LOS VECINDS
ANUENTES,

6.- FOTOS DEL LOCAL ¥ SU ENTORNO,

7.- COPIA DE FACTIBILIDAD DE USO DE SUELC PROHIBIDOD.

8- COPIA DE CREDENCIAL DE ELECTOR DEL SOLICITANTE.

PROTESTO QUE LA INFORMACION AQUI PROPORCIONADA H

TRAMITE AWTENTICA ¥ QUE ESTCY FACULTADO LEGALMENTE PARA RECUERIR ESTE
I &

—Senvs Aetoro T Artne. Sunches

NOMERE ¥ FIRMA DEL SOLICITANTE

RI4HA1BOD
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Tesoreria Municipal de Torredn
C. Capada # 175 sur &sg, con Av, Morelos
Caol. Centra, G.P. 27000
R.F.C, TMT 620101 EV4

NO

FECHA

24/01/2012 10:21

RECIBG DFI@IAL

G

Tesoreria Municipal de Torredn

FP: 20060 105-20120174440754°
3 Cuenca Causante +1061435 Clave Catamtral: 412-139-024-000 Periodo: 1 Bim 2011 al é Dim 2012
| Mormbre del Caupante (JESUS ARTURO OROHA SANCHER Val., Cacaptral:§ 155,806.3%
|  pomicilic del Causante;MONTE MAKALY Ko, 31O Imp, Blmescral:§ 61.74
! pDomicilie del predic (CALLE MONTE MAEARLID 313 CAL, VALLE DORADO CP 17298 Col.VALLE DORADO
Pradic HABTITRCIOMAL
Mo Bim Impuento Recargo Subtocal Bonificacidn Ceprofi Total
1 1011-2011 1-6 - 3T0.LE 3 59,23 § 429.41 § B0 F 90 5 i!g.-ﬂ.é
|
! =
o
v
Total Rezago: 5 370,18 % §9.23 5 429.41 % .00 00 8 429,45
Impuasbe 2012 1-§ 5 IT0LAE 5 6o 3§ 3170.18 § .00 5 T4.04 % 296,14
Hultass 5 185.09 § L0a 5 .00 8 185,99
Gastos de Ejecucifng § 113.40 § 00§ .00 5 113,40
Aportacisn pars Domberos 5 7.40 & .00 B - T.AD
| TOTAL A PAOAR: 5 1,105.48 § .00 § Téd. 04 £ 1,031, 44
|
| BOM: UM WIL TREINTA ¥ UNO PESOR 44/100
| ESTE RECIBC WO ES VALIDO SIW EL SELLO ¥ FIRMA DEL CAJERD. CAJERD : ALMA GUADALUPE REODRIGUEEZ GUTIERREZ
| EL_PAGD DE ESTE HEEIE? HO LIBERA AL CAU%MTE OE ADEIDOS MTEIICIH.EE “EL 'P‘WAM EXTME DE ACTUALIZACIONES AL VALOR
= TEALY, COMSERVE ¥ FRESENTE SUS REC MMWM e i b,
Bl e A, L
F
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C. Cepeda # 175 sur esq. con Av. Morelos
Cal, Centro, C.P. 27000

23f0a/z012 m:.Nn'-

FECHA

488513 G

‘ RFC. TMT 620101 EV4 RECIBO ORIGIA S 3
u\.{‘uc‘gta 'IalilEIE'TEE 110940
__ Nombre del Causante 1 JESUS ARTURG ORONA SANCEER
:i?':l]rg'rgfl‘l A el TouTETTETHON TR MAKALL- ﬂ-‘-fp—ll';?n:‘.*..r—mz_:-mun — —— -
EL PRESENTE RECTBO AMPARA EL PADO DE: EXPEDIENTE FOLIO: 5 L iy
EL PRESENIE RECIBO AMPARA £l PAGO DE; EXPEDTENTE FOLIO: 10940, CONSTANCIA DE USO DE SUELD
el UNIDATES I;!I-VH':-"{E BONIFPICACLON CEPROFT POTAL
| APROVECHAMT ENTOS 1 ; ; il E Egg E o0 z 133130
. . .00 3 0.00 % 3 o0
T OLT R LB B 5 363,188 0.00 8§ 0.00 & 161, 2R
=
e
5]
o
<
=
L
SON: TRESCIENTOS SESENTA Y INO PESOS 18/100 8
ok \LIDO SIN EL SELLO ¥ PIRMA DEL CAJERO. CAJERD: BARIKA CASTILLO CHAVE: I
EL_PAGO 14 ESTE RECIBO NG LIBERA AT, CAUSANTE O ADEUDOS ANTERTORES 'EL PAGO NO EXIML B ACTUALIZACTONES Al WALO
M, CONSERVE ¥ PRESENTE SUS RECIGOS PREA CUMLOUIER ACLARACION. HASTA BOR UN MINING DE ConGe Rfag o VALER
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=Notario Puililica Vo &
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ESCRITURA NUMERO CIENTO NOVENTA Y OCHO

Cmahuﬂa de Zaragoza, a los 15 (quince) dias del mes;d/aPérarn del Afig
{dus mil siete), el Suscrito Licenciado TOMAS MATIAS ROMAN

] 1str|to, hago constar Ios siguientes P.atos J_qr[dmos_
e

ﬁ JEL CONTRATO Deﬁpmqgm’ﬁua celebran de una
primera par(a/el sefior EDUARDO MARCGELO GAREIA SANDOVAL y sull
esposa la sefora ELIA DE LEON HDDﬁLTEZ. a quienss en lo
sucesivo se les denominara como LA PARTE VEN HDRA. y de una
segunda parte el sefior JESUS ARTURO mﬁ SANCHEZ, en lo
personal y por sus propios derechgs;a qulan en lo suceslvo se le
denominara como LA PARTE COMPRADORA, con la concurrencia del
INSTITUTO DEL FONDO NAGIUN_{I_L_DE LA VIVIENDA PARA LOS
TRABAJADORES, para ?mﬁ la clausula segunda de este capitulo,
en lo sucesivo el “INFONAVIT", representado por el sefior Licenciado
JOSE MARIO RODRIGUEZ MORI. '

I/ El GONTRATO DE APERTURA DE CREDITO SIMPLE
CON GARANTIA HIPOTECARIA que celebran,-por una parts, el
“INFONAVIT", representado como ha qu o antes dicho, y, por otra
parte. el sefior JESUS ARTURO DROﬁ SANCHEZ, en lo sucesivo el
“TRABAJADOR?", al tenor de los siguientes antecedentes, declaraciones

y clausulas:

ANTECEDENTES

PRIMERO.- TITULO DE PROPIEDAD.~ PRIMERG TITULO
DE PROPIEDAD.- Manifiesta el sefior EDUARDO MARCELQ G{P«RCIA
SANDOVAL y su esposa la sefiora ELIA DE LEON RODRIGUEZ, que
mediante escritura plblica nimero 341 (trescientos cuarenta y uno),
Volumen Vigésimo Cuarto, de fecha 17 (diecisiete) de Diciembre de 1979
(mil novecientos setenta Y nueve), pasada ante la Fe del sefor

Licenciado Casimiro Valdés De Luna, Notario Publico ntmero 33 (treinta

y tres), en ejercicio en aste Distrito Motarial de Viesca, con raaldencla ‘en

esta ciudad de Torredn, Coahuila, debidamente inscrita en el Registro |

Plblico de la Propiedad Y ::Iel ercic Ye esta ciudad de Torredn,

Coahuila, b@,ﬂ» Ja parhda numero 2345 J[dﬂSr mil ochocientos cuarenta y

¢inco), folic 86 Enchenta y aals; hbm ?’ C [sleta guién letra C), Seccion | |
- Nh

T

&
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(primera), de fecha 28 (veintiocho) de Julio del afio 1980 (mil novecientos
ochenla] adquirid el sefior EDUARDO MARCELO GARCIA SANDOVAL
¥ su esposa |a sefiora ELIA DE LEON RODRIGUEZ, el sigulente bien
inmueble:

éasa Habitacién ubicada en Calle Monte Makald, numero 319

(trescientos- diecinueve), del Fraccionamiento Valle Dorado, de esta
|

Ciudad de Torreén, Coahuila, c_angt'rulda sobre el lote de terreno nﬂmg[q

Béiinﬁséisj, manzana 54cinco), con una Superficie Total de 12u:ﬁEF‘I;-fI:2.

(ciento wveinte metros cuadrados), y con las siguientes ‘medidas ¥

colindancias:
AL NGRTE/ 15.00 METROS CON LOTE 27,
AL GUR/ 1500 METROS CON LOTE 2,
AL omanﬁz 8.00 METROS CON LOTE 37,
AL PONIENTE: 8.00 METROS CON CALLE MONTE

MAKALU.

SEGLINUO = CERTIFICADO DE EXISTENCIA O INEXISTENCIA
DE GRAVAMENES El inmueble anteriormente descrito se encuentra
libre de todo gravamen o limitacién de dominio. segln lo acredita LA
PARTE UENDEDDRA con el certificado de gravamenes, fue yo el notario
:fcy fe de tener a la vista y agrego el apéndice de esta escritura,
marc-ﬁndulu con el ndimero y folio que le corresponda,

TE:IHCERP.- IMPUESTO PREDIAL Y DERECHOS POR
SERVICIO DE AGUA.- Que el inmueble referida se encuentra al corriente
en el pago de los Impuestos Prediales ¥ Derechos por Servicio de Agua y
que no adeuda al fisco ninguna otra cantidad por ningln concepte en
relacion con dicho inmueble, como Io acreditard con las boletas de pago y
demas ducumantacﬁn qQue se agregaran al Apéndice de esta escritura.

CUARTO.- AVALUO.- El inmueble tfisne un valor de
$246,000.00 (DOSCIENTOS CUARENTA ¥ SEIS MIL PESOS 00/100,
MONEDA NACIONAL), segln avalio practicado por AVALUQS

|| INTEGRALES DEL NORTE, S.A. DE C.V., por conducto del sefior

Arquitecto 'f‘c:mﬂs Galvadn Camacho, con nimero de clave SHF
DBEIEEBB y Yc el notario doy fé de tener a la vista el presente avalto y lo

agrego al apéndice de esta escritura bajo el numero y folic que le
corresponda.




a)

b)

d)

€)

f)

: SLve. Torncin Mbatics Toormdrn Mover

l. D&ctai‘a el "TRABAJADOR", bajo protesta de decir verdad en Icﬁ
términos de ley: |

ANotatio Puililica =No, &
TORREQH, COAH. CP 27000 .

DECLARACIONES

Que sabe que puede recibir crédito del “INFONAVIT" por una sola vez
por lo que manifiesta que a la fecha de ﬁrma_da la presente escriturg
no ha tenido, ni tiene crédito otorgado a su favor por éste. |
Clue sabe que al obtener up crédito o recibir cualquier cantidad por
parte del "INFONAVIT" sin tener derecho a ello, mediante engafio
aprovechamiento de error, simulacién o sustitucién de persona, se

cometa un delito, =

Que, de conformidad con lo declarado en los incisos anteriores, ha
solicitado al "INFONAVIT" el otorgamiento de un crédito simple cor)
garantia hipotecaria para la adquisicién del inmueble a que se refiere ||
antecedente relativo de esta escritura. Marcado con el nimero Y folid
que le corresponda se agrega al apendice de ésta_ e_;;ritura la solicitud
de inscripcidn de crédito presentada al "INFONAVIT® |

MG

o
e

Que la informacién, datos y documentaciéon proporcionados

“INFONAVIT" para obtener el crédito que ha solicitado son verdadero
y auténticos, manteniéndose a esta fecha como verdaderos los hecho
manifestados en la solicitud de inscripcién de credito presentada ant
el “INFONAVIT", y que no tiene conocimiento de ninguna circunstancia
diferente, hasta la fecha de firma de esta escritura, gue pudlarzf
considerarse adversa al "INFONAVIT" y, por conslgulents, alterar ¢
modificar las condiciones de aprobacion del credito.

Clue a.la fecha de firma de la presente escritura tiene relacion Iabural

vigente, que no esta tramitando su jubilacién o pension, que n

presenta padecimigntos de forma manifiesta y prolongada o causados|
por enfermedades o riesgos de trabajo que pucieran derivar e '
incapacidad total o parcial permanente, qua;‘nu estd tramitando esta
incapacidades ante el Instituto Mexicano del Seguro Social, ¥y que|
tampoco esta tramitando ante la administradora de fondos para ;
retiro correspondiente la devolucién parclal o total del saldo de s
cuenta individual del Sistema de Ahorro para el Retiro.

I

Que eligid Iibreménta la vivienda objeto de esta escritura y que 5abj

que la obligacion de responder por cualquier falla técnica, vicio ocult I'
deterioro o iregularidad de Indole jurldica que presente la misma, es!




a)

Unica y exclusiva de la "PARTE VENDEDDF{A", sin que le asista
derecho alguno para ejercer accién legal en contra del “INFONAVIT"
por esta causa, en virtud de que este Ultimo sdlo le otorga el crédito
para adquirir tal vivienda.

Que el precio de la compraventia que sa conviene en aste instrumento
es el precio total que paga con el importe del crédito que el
*INFONAVIT" le olorga mediante esta estritura. con el saldo de su
subcuenta de vivienda y, en su caso, con s-!rr ahorro voluntario, y que la
diferencia a cubrir o ya cublerta del précim la paga o ha pagado

directanmiente a la "PARTE VENDEDORA® con diners de su propio ||

peculio, misma que es la cantidad de $70,508.58 (SETENTA MIL
QUINIENTOS OCHO PESQS 58/100, MONEDA NACIONAL), sin que,
por ‘lo tanto, ‘haya pago adicional alguno por cubrir a la "PARTE
VENDEDORA'".

Que escogié al perito valuador que realizd el avallo del inmueble
Objeto dé& esta escritura de entre ol listada que le presentd el
“INFONAVIT",

Que no estd sujeto a procedimiento de concurso civil o mercantil, ni ha
sido ﬂﬂclaradu en concurso civil o mercantil por resolucian judicial

'\T‘\.

firme.

Que, por lo que respecta a su nombre, como atributo de su personalidad,
en diversos idocumentos se ha hecho designar o ha side designacdo como
JESUS ARTURO GHDNA SANCHEZ, no obstante que su nombre
CDl‘J‘EGiG conforme a su acta de nacimiento, es JESUS ARTURO
GRDNA SANCHEZ. Sin embargo, el "TRABAJADOR" gxpone que
dichos non’lbres corresponden a su persona, perteneciendo cualesguiera
bienes o derechos bajo esos nombres al mismo patrimonio, siendo
tambiérg las obligaciones y derechos vinculantes para con &l mismo, tanto
en su beneficio como en su perjuicio. Al apéndice de esta escritura, bajo
el nimero y folio que le corresponda, se anexa una copia cotejada de la
referida acta de nacimiento,

Declara el "INFONAVIT":

Que es un organismo de servicio social con personalidad juridica y
patnmonm ﬁ)mplo creado por la “Ley del Instituto del Fande Nacional
de la Vivienda para los Trabajadores" (en lo sucesivo "Ley del
INFONAVIT"), entre cuyos objetivos se encuentra administrar el Fondo
Nacional de la Vivienda para establecer ¥ operar un sistema de

4




b)

I,
para efectos de lo dispuesto por el articulo 9 (nueve) de la "Ley dg
Transparencia y de Fomento a la Competencia en el Crédito Garantizado]
y a la regla octava de las "Reglas Generales” emitidas por la Secretarla dd
Haclenda y Crédito Publico para la aplicacion de esta ley v publicadas en|
el Diario Oficial de la Federacién del 30 (lreinta) de junio de 2003 {dos mi
tres):

a)

b)

c)

b2l

u%?ﬁ .fj/;;zai /éﬁm B m . I/%W /{‘;,ﬂ:“‘

=)
Notario Piiblico N, o} :*‘
TORREON, COAH, CP. mm . | 5
I
%

financiamiento que le permita el otorgamiento de créditosa
derechohabientes destinados a la adquisiclén, cona}:rstﬁm
reparacion, ampliacién o 'mejoramiento de' vivienda, o al pago de
pasivos contraidos por alguno de los conceﬁtqs antericres.

Que, conforme a lo disi:i{estﬂ en el articulo sexto transitorio de
‘Decreto por el que se reforman y adicipnaﬁ diversas disposiciones de
la Ley del Instituto del ?nndo Nacional' de la Vivienda para los
Trabajadores" que fue publicado en el Diario Oficial de la Faderacicdr
del 6 (seis) de enero de 1997 (mil novecientos noventa y siete), 4
periodicidad de pago de las aportaciones y descuentos a que se
refieren los articulos 29 (veintinueve), en sus fracclones || (dos
romano) y Ill (tres romano), y 35 (treinta y cinco) de la ‘Ley de|
INFONAVIT" transitoriamente sera blmestral y el 'blazo de pagd
vencera el dla 17 (diecisiete) del mes sigulente al b|mastre al gue
corresponda el pago de que se trate. '

Que en cumplimiento a sus fines, previstos en la fraccién Il {dos
romano) del articulo 3 (tres) de su Ley, y en consideracién a Ig
informacion, documentacién y declaraciones que le ha presentado e
"TRABAJADOR", ha aprobado el otorgamiento r;lel crédlto solicitadg
por éste, i

1

]
]

1.,*
"':3,
b

Declaran conjuntamente el “INFONAVIT” y el “TRABAJADOR"

Que no existid oferta vfncufanta del “INFONAVIT" antes de Iq
celebracién de asta instrumento.

Que el rapresentalnte del "INFONAVIT" explictd al "TRABAJADOR" log
términos y condiciones definitivos de las cldusulas financieras, asl como
las comisiones apifcabtes y demas penas convencioneles contenidas er
este instrumento, manifestando el "TRABAJADOR" que dlcha explicaciorn
ha sido a su entera satisfaccion.

Que han sido informados por el suscrito notario de que una copia

simple de esta escritura se encontrard a su disposicién en las oficina§|

i




| de la notaria a mi cargo, la cual les sera entreigada después de los 15
_F (quince) dlas naturales siguientes a la firma de este instrumento. '
: ; ' |

Expuesto lo anterior, los comparecientes otorgan las siguientes

CLAUSULAS:

CAPITULO PRIMEROQ

+ COMPRA VENTA
CLAUSULAS

{ }
PRIMERA.- LA PARTE VENDEDORA VENDE Y TRANSMITE, en
forma’ irrevocable la propledad y dominio en.favor de LA PARTE
COMPRADORA el sefior JESUS ARTURO ORONA SANCHEZ, y éste

contrato, con todos sus uses, costumbres, servidumbres, accesiones,
mejoras y cuanto mas que de hecho y por derecho le corresponda, cuyas
medidas, colindancias y superficie del terreno se dan aqul por

reproducidas como si se insertasen a la letra. a

P i 500
(e
GSEGUNDA. PRECIO, El precio convenido equ. Iaé'“;':artas

—
o

{DOSCIENTGS.;G_LIARENTA Y SEIS MIL PESOS HDH& MDNE{DA’
NACIONAL), que la "PARTE COMPRADORA' paga a EPARTE
VENDEDORA" () con la suma de $175,491.42 (CIENTO SETENTA 'Y
CINCO MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y UN PESOS 42/100,
MDN%‘DA NACIONAL),, misma que el "INFONAVIT", conforme a las

i instrucciones de la "PARTE COMPRADOQRA”, se obliga a entregar a la

“PARTE VENDEDORA" dentro de los 5 (cinco) dias hébiles siguientes a la
fecha de fi_rmi'da este instruments, mediante el depdsito de dicha suma,
qué el "INFONAVIT" realizara por transferencia electrénica de fondes, para

abono en la cuenta de depbsito bancario de dinero a la visla que la

de Clave Bancaria Estandarizada (CLABE) 074060605144088458 (CERO
UNO CUATRO CERO SEIS CERO SEIS CERO CINCO UNO CUATRO
CUATRQ CERO OCHO OCHO CUATRO CINCO OCHO), de la que la
"PARTE VENDEDORA" es titular en SANTANDER MEXICANO, .S.A., v,
en su caso, (i) con la cantidad restante del precio que entrega en este
acto o entregr.ﬂ con anterioridad a la firma de esta escritura a la misma
'"PARTE VENDEDORA", quien manifiesta recibir en este acto o haber
recibido con anterioridad a la fecha de firma de esta escritura dicha

cantidad restante del precio.

|| ADQUIERE para si, libre de todo gravamen y responsabilidad y sin H
reserva de dominlo ‘nl limlitacién alguna la casa-habitacion, gue ha i.';
quedado descrita e identificada en el Antecedente PRIMERO, de éste ﬂ

por la presénfe. compraventa es la cantidad de +'$246,000.00

“PARTE VENDEDORA' sefiala en este acto y que identifica con el numero
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dineraria que se seriala en el parrafo anterior, mediante el depésito que e
"INFONAVIT" realice de la misma en su cuenta bancaria que sefiala er
esta misma clausula. ' : i

Con base en lo estipulado en &l pérrafo primero de esta clausula, Ig
"PARTE VENDEDORA" manifiesta expresamente que se dara por recibidz
del precio en el momento en que el "INFONAVIT" realice la entrega de |2
suma a que se refiere el parrafo primero antes citado, a su enters
satisfaccién, por lo que otorga desde ahora a la "PARTE COMPRADORA”"
mediante el presente instrumento, el recibo mas amplic y eficaz que er
derecho proceda por el precio total recibido por eat.a compraventa, el cual
declaran ambas partes que ha sido fijado de comln acuerdo como el justg
y verdadero. En virtud de lo antes estipulado, la "PARTE VENDEDORA
reconoce que no le asiste ningln derecho para mbfar a Ia';f‘FAF{TE
COMPRADORA" cantidad adicional alguna, por lo que no se reservs
ningtn derecha o acclén en contra de esta tltima,

La "PARTE COMPRADORA" y la "PARTE VENDEDORA" manifiestar
expresamente gue, en razon de que estan de EGQ:EI.TIC!ID' sobre la cos
vendida gque es el inmueble objeto de esta Instmment:}ﬂ? el preclo de |
compraventa a que se refiere el primer parrafo, este contrato es perfecto y

por tanto, las obliga en sus términos.

TERCERA.- LA PARTE VENDEDORA, se obliga al
saneamiento para ellcaso de eviccién en los términcs y formas que
establezca la ley.

CUARTA.- LA PARTE COMPRADORA manifiesta que ya
recibi¢ a la fecha de esta escritura de LA PARTE VENDEDORA |uridica y ||
fisicamente a su entera conformidad la casa-habitacién objeto de este

contrato de compraventa.

QUINTA.- Las partes manifiestan que en |a celebracion de|
este acto, no existen causas de invalidez, nulidad o rescisién,

renunciando en consecuencia a cualquier deracho, accion o excepcion

que pudieren tener provenientes de esta circunstancia.

SEXTA.- Queda bien entendido entre los contratantes que aun
cuando se den medidas para identificar el inmueble, la venta se hace ad-
corpus y no ad-mesuram, por lo que sl la superficie comprendida en el

presente Contrato tuviere una distinta de la sefalada en mayor o
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menor extension, ninguna de las partes tendra reclamacion alguna que.

formular, nl accion que efercitar de las diferencias que pudiera resultar.

SEPTIMA.- Los comparecientes aceptan en lodas sus

partes el contenido de la presente compraventa por estar redactada en la
forma y t&érminos convenidos. I

écm\m.- El Impuesto Sobre A{jquisicién de Inmuebles
se pagara deéconfarmidad con la Ley de Hécienda del Estado de
ubicacién © del-! Inmueble objeto de |la comi:ravanta; LA PARTE
COMPRADORA manifiesta ser sabedora de que el pago del mencionado
impuesto esta sujeto a revision por las Autoridades Fiscales, por o que si
existiere alguna diferencia a su cargo, se cbliga a cubriria tan pronto
como sea notificada, inclusive con los recargos y multas que se impongan
por la-falta de pago oportuno, liberande al suscrito Notario de cualquier
responsabllidad por tal concepto.

NOVENA.- LA PARTE COMPRADORA se obliga a
pagar todos los gastos, impuestos y derechos que se originen por la
celebracion de'la presente compraventa, con excepcién del impuesto
sobre la renta, si lo hubiere, el cual sera por cuenta de LA PARTE
VENDEDORA ?{nl lo que le corresponda,

l-ﬁl'F‘ﬂuHTE VENDEDORA, hace constar bajo Protesta de
Decir Verdad que'EL INMUEBLE materia de este contrato es su casa
habitacién y que se encuentra en la Hipdtesis a,q'ué se refiere el Articulo
109 Fraccién XV inciso a) de la Ley del Impuesto Sobre la Renta y que se
trala de la prim.era enajenacion d ,.Casa-ﬁébitacilﬁn gue realiza en el afo
de calendario, exhibiendo tfocuml‘lgl'lt_acilﬁn a la que se refiere el Articulo
130 del Reglamento de la Ley In{?t:ada, por o gue autoriza al Notario a
dar aviso al SAT, ¥

Asi mismo sabe de la Obligacién que tiene respecto a que
el ingreso por esta enajenacion asi como la exencién del Impuesto Sobre
la Renta, debera Informarlo en su Declaracién Anual de Impuestos, a fin
de cumplir con los preceptos fiscales al respeclo.

k| suscrito notario le advirtio a LA PARTE VENDEDORA 2

través de su representante, que de no ser cierto estos hechos estara |
|| obligada a pagar el Impuesto Sobre la Renta (I.S.R.) que se pudiera |

causar, su actualizacién y las multas y recargos que en su caso procedan.

. :
! DECIMA.- Para el conocimiento de cualquier controversia que
llegare a suscitarse con motivo de la interpretacién de este contrato, las

partes renuncien a cualguier jurisdiccion que pudiere correspenderles por
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CAPITULO TERCERO I
. DEL CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO SIMPLE

Y DE LA CONSTITUCION DE HIPOTECA

PRIMERA. DEFINICIONES. Para los efectos ‘de lo estipulado en los
contratos de apertura de crédito 'éimpler_ y de hipoteda consignados en este
capitulo, los siguientes términos y expresiones escritos con mayUsculg
inicial, sea que se utilicen en singular o en plural, tendrén el significado
fgue enseguida se conviene:

1. Avjso para Retencion de Descuentos: es |la comunicacion escrita
emilida por el "INFONAVIT" mediante la cual notifica al patrén de
"TRABAJADOR" que, a partir del dia sigulente al de su recepcion

debera efectuar la retencién y entero de los descuento

correspondientes a las amortizaciones mensuales con que

“TRABAJADOR" cubrira al "INFONAVIT" el Créditc:— Otorgado, lo
intereses devengados y cualguier otro adauda cen los término
convenidos en este contrato. El "TRABAJADOR" Exhlbe un ejemplar|

original del Aviso para Retencién de Descuentos, el cual, debidament

fechado, sellado y firmado por el patrén en la fecha de recepcion, s

agrega al apéndice de esta escritura, bajo el ndmero y folio que |
corresponda. -

2, Carta de Autorizaclén de Crédito: es la cata por la que
"INFQNAVIT" comunica al "TRABAJADOR" que ha cumplido lo Y
requisitos exigidos para el otorgamiento del crédito solicitado y que h m

registrado su solicitud de inscripcién de crédito en sus bases de datos ﬂi",
para la asignacion de los recursos financieros para el otorgamiento de .5:
dicho crédito. La misma se agrega al apendice de esta escritura, bajg k 1

el nimero y folio que le corresponda. .

- o)

3. Cédula de Determinacion: es la cédula que el “INFONAVIT J, !1.9

directamente o por conducto del Instituto Mexicano del Seguro Socia
eimite y entrega E!lE patrén del "TRABAJADOR", segur. lo dispuesto en g
articulo 24 {ueintlézuatm} del vigente "Reglamento de inscripcion, pag
de aportacionas :,r entero de descuentos al Instituto del Fondo Nacional
de la Vivienda para los Trabajadores” y mediante la cual I
“INFONAWVIT" haq:,e la determinacion de la parte del salario Integrad
del "TRABAJADOR" que el patrén debe retener y enterar para |
amortizacién del crédito objeto de este contrato. T




4. Costo Anual Total: es el importe total anualizado .de los costos

{57 ]

Costo Efectivo Remanente: es el calculo d\lel Costo Anual Total que

directos inherentes al crédito simple que el "INFONAVIT" otorga al
“TRABAJADOR" mediante este instrumento, asi como de los costos
correspondientes a tramites y servicios prestados por tercaros, segln

lo' establece la vigente “Ley de Transparencia y dé Fomento a la
Competencia en el Crédito Garantizado” en la fraccidn | (uno romano)
de su articulo 3 (tres).

corresponda al res':m'de la vigencia del Crédito Otorgado,

Crédito Neto: es la cantidad de $146,506.48 (CIENTO CUARENTA Y
SEIS MIL QUINIENTOS SEIS PESOS 48/100 MONEDA NACIONAL),
que fesulta de restar del importe del Crédito Otorgado el importe total
de Gastos y el importe de la prima del seguro de proteccién de pagos.

V1 2

o e
Credito Otorgado: es el crédito simple que mediante estsl- es rit[]’r'ﬁ-_élh.

=

"INFONAVIT" otorga al "TRABAJADOR” por la cantidad de 1'56,693.45

(CIENTO CINCUENTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS NOVENTA Y OCH®"|

: ol
PESOS 45/100 MONEDA NACIONAL), misma que es equivalente a

101.9290 Salarios Minimos Mensuales, a la fecha de firma de esta
escritura, [fié‘l_li‘:;_l;fa adquisicion en propiedad del inmueble objeto de la
campravanl'a--d&nvenlda en este instrumento y el pago de la prima del
seguro de proteccidn de pagos, y, en su caso, por la cantidad que
corresponda a la ampliacién de este crédito simple, en los términos

estipulados en el primer parrafo de la cldusula cuarta de este contrato,

-::‘m.;ta Mensual de Amortizacidn Especial: es |a cuota fija mensual
de 0.5670 (cero punto cinco seis slete cero), veces el Salario
Minimo Mensual cuando el “TRABAJADOR' se encuentre en el
supuesto estipulado en el apartado "B" de la cldusula octava del
presente contrato. La Cuota Mensual de Amortizacién Especial es
equivalente a 17.2370 (diecisiete punto dos tres siete cero) veces &l
Salario Minimo General Diario que rija en el Distrito Federal.

Cuota Mensual de Amortizacion Ordinaria: es la cuota fija'mensual
de: 0.4770 I[l:arn nunto cuatro siete siete cero) veces el Salario
Minimo Mensual, cuando el “TRABAJADOR" se encuentre en el
supuesto aﬁtipulado en el apartade "A" de la cldusula octava del

\-k _/"

presente contralo. La Cuota Mensual de Amortizacion Ordinaria es
equivalente a 14.5010 (catorce punto cinco cero uno cero).veces el
Salario Minimo General Diarlo que rija en el Distrito Federal.

1o




10.

11,

12

13,

14,

15.

186.

clausula octava.

Fondo de Ahorro INFONAVIT: es la suma t;itfal de las aporaciones
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Fecha de Pago: es el lltimo dia de cada Periodo Mensual, sif|

perjuicio de lo estipulado en el Gltimo parrafo del apartado "C' de I3

realizadas al Fondo Nacional de la Vivienda a favor de
"TRABAJADOR" hasta el primer bimestre de 1992 (mil novecientos
noventa y dos), segfm' el registro que hubiere en la contabilidad qﬁf
de dicho fondo lleva el "INFONAVIT",

Gastos: son las cantidades de:

a. $1,000.00 (MIL PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL), pof
concepto de impuestos y derechos que se, causan por |3
adquisicion del inmueble objeto de esta escriture y por ai"reglstrc
de la compraventa de este mismo inmueble y de la garantis
hlﬁatecarla que se constituye para garantizar el pago del Saldo dg
Capital, |

b. $7,763.49 (SIETE MIL SETECIENTOS SESENTA Y TRES
PESOS 48/100 MONEDA NACIONAL), por: carcepta de gastos
de litulacion, financieros y de operacién del Grédltﬂ Otorgado.

Ley del INFONAVIT; es la “Ley del Instituto del Fondo Nacional de |2
Vivienda para los Trabajadores”. 1

Linea de Captura: es el conjunto seriado de nuimeros y, en su caso

letras que expide &l "INFONAVIT", en forma codificada, para identificat!

una amortizacion mensual a cuyo pago estd obligado e
“TRABAJADOR" en los términos de este contrato, y para especificar los
datos de la cuenta bancaria del "INFONAVIT" y del N(imero de Eréditor
asl como del impoite y Periodo Mensual que corresponden a dicha
amortizacion.

Nidmero de Gréditn es el nimero 0507 UZETS 6 con el que se

identifica el Crédltﬂ Otorgado, para efectos de su adriinistracion por &
"INFONAVIT,

Parte Vendedora: es la persona flsica o moral que enajena af
"TRABAJADOR" el inmueble que es objeto del contrato de compravents
que se consigna en esta misma escritura.

peldin, g,

Lttas gt,;..




17. Perfodo Mensual: es cada mes natural por el cual deben pagarse

18.

18.

intereses sobre el Saldo de Capital y debe amortizarse éste conforme

a Ib-convqnldu en este contrato, miemo que corre del dia primero al

dia ultimo de ese mes, Como excepcion, se entendera que el primer

Perlodo Mensual es irregular, toda vez que inicia el dla en que se
éfectla la disposicion del Crédito Otorgado y termina el Glitimo dia del
mismo mes en que se realizo dicha disposicion.

Salario' Minimo General Diario: es el salario minimo general diario

: : i
. que, conforme a la Ley Federal del Trabajo, fija peribdicamente |a

Comisién Nacional de Salarios: Minimos: =para regir en el Distrito
Federal, y que en la fecha de firma ce esta escritura es la suma de
$50.57 (C'NCUENTA PESOS 57/100 MONEDA NACIONAL),

Salario Minimo Mensual: es el salario mensual que asciende a la
cantidad que resulta de multiplicar por 30.4 (treinta punto cuatro) el
Salarlo Minimeo General Diario que rige en el Distrito Federal.

20. Saldo de Capltal: es el importe de la suerte principal del crédito y gue

21

22.

23.

el "TRABAJADOR" adeuda al "INFONAVIT", sin incluir intereses
devengados y no pagados, ni cua.lquler otro accesorio; excepto los
interaseswgrdinariﬂs gue se devenguen en caso de prérroga que se .
conceda _'Bléfal?llh lo estipulado en la cldusula décima cuarta de este I'
contrato.

Saldo de la Subcuenta de Vivienda: es la suma de dinero que esta
registrada, por la administradora de fondos para el retiro que
administre la cuenta individual del Sistema de Ahorro para el Retiro
de:l "TRABAJADOR", coma saldo en la Subcuenta de Vivienda en la
fecha'delaxpediciﬁn de la Carta de Autorizacién de Crédito, misma
que asciénde a $28,984.94 (VEINTIOCHO MIL NOVECIENTOS
OCHENTA Y CUATRO PESOS 94/100 MONEDA NACIONAL),

Saldo del Crédito o Saldo Insoluto: es el importe del Saldo de
Capital que el "TRABAJADOR" adeuda al "INFONAVIT", mas los
intereses devengados y no pagados y cualquier otro accesorio.
; o

Seguro de proteccién de pagos: es el seguro contratado por el
"INFONAVIT" que otorga cobertura contra el riesgo de inr:ump'limiento
de pago |de las amortizaciones mensuales a que se obliga el
"TRABAJADOR" conforme a lo estipulado en el apartado "B" de la
cldusula octava, cuando dicho riesgo resulte de la pérdida involuntaria

de su relacidn laboral, al pago de cuya prima se obliga el

12
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'"TRABAJADOR", rnlsma gue Importa la suma da 1 1284%-

CUATROCIENTOS  VEINTIOCHO PESOS 48/100, I'-.I'IDNE]_:I#.

NACIONAL), i
24, Subcuenta de Vivienda: es |a subcuenta de v{ulénida que integra |4
cuenta individual del Sistema de Ahorro . para el Retiro de

"TRABAJADOR".

25. Tasa Anual de Interés Moratorio; es la tasa anual ﬂJa de interés
moratorio de 9.00% (NUEVE PUNTO CERO CERO POR CIENTO).

26. Tasa Anual de Interés Ordinario: es la tasa anual fija de interés
ordinario de 4.60% {CUATRO PUNTO SESENTA POR CIENTO).

SEGUNDA. SALDO DE LA SUBCUENTA DE VIVIENDA Y FONDO DE
AHORRO INFONAVIT. El "TRABAJADCR" autoriza e insrt"fu:.re a
‘INFONAVIT" de manera expresa e irrevocable para que, por su cuenta
entregue el Saldo de la Subcuenta de Vivienda a la Parte Vendedora o, e
su caso, a la persona sefialada por ésta en la cléusula segunda de
contrato de compraventa consignado en esta ascritqra"'an concepto dg!

pago parclal del precio de la compraventa por el Inmuebla objeto de estq
instrumento.

En caso de que el Saldo de la Subcuenta de Vivienda entregado a la Parté
Vendedora o, en su caso, a la persona seflalada por ésta en la clausula
segunda del contrato de compraventa consignado en eéta escritura
resultare, ser mayor al saldo que legalmente correspondia a
‘“TRABAJADOR" en su Subcuenta de Vivienda a la fecha de expedicién dé
la Carta de Autorizacion de Crédito, segun la informacién que s
correspondiente Empresa Operadora de |la Base de Daios Nacional SAR
proporcionare al "INFONAVIT" con posterioridad a esa misma fecha, e

"TRABAJADOR" desde ahora se obliga a aceptar la ampliacion del créditg

simple. que el “INFDNAUIT" le otorga m&dlante este Instrumentu la cua
serd hasta por una suma dineraria igual a la dffaranc[a que resulte d
restar al Saldo de la _Subcuenta de Vivienda que el "INFONAVIT" hubier
entregado a la Parte Vendedora o, en su caso, a la perémna sefialada po
-ésta, el saldo que I:bgalmenta correspondla al "TRABAJADCOR" en s
Subcuenta de Viviehda a la fecha de expedicién de la Carta d
Autorizacion de Crédite. De igual manera, el “TRABAJADOR" se obliga

reconocer desde ahora que dispuse, en la fecha de firma de esta escritura
de la suma dineraria que importa la ampliacién del crédito simple que e
"INFONAVIT® le otorga, conforme a lo estipulado en este parrafo.
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En caso de que el Saldo de'la Subcuenta de Vivienda entregado a la Parte
Vendedora o, en su caso, a la persona sefialada por ésta en la crauéula
segunda del contrato de compraventa consignado en esta escritura,
resultare ser| men;i:r al saldo qué legalmente correspondia al
"TRAEHJAD'DF!!" en su Subcuenta de Vivienda a la fecha de expedicién de
la- Carta de I'Autorizacién de Crédito, segéﬂn la informacién que la
corfespondiente Empresa Operadora de Ia E#SE de Datos Nacional SAR
proporcionare al *INFONAVIT"-con posterioridad a esa misma fecha, el ||
"INFONAVIT™ aplicard al pago del Saldo Insoluto que tuviere el
‘TRABAJADOR" la suma dineraria que saa,i igual a la diferencia que
resulte de restar al saldo que legalmente correspondia al “TRABAJADOR”
en su Subcuenta de Vivienda, a la fecha de expadicién de la Carta de
Altorizacién de Crédito, el Saldo de la Subcuenta de Vivienda que el
"INFONAVIT" hublere entregado a la Parte Vendedora O, en su caso, a la
persona sefialada por ésta en la clausula segunda del contrato de

compraventa consignado en esta escritura,

El “TRABAJADOR" manifiesta expresamente su conformidad para que el
"INFONAVIT" aplique las aportaciones patronales que se hicieren a su
Subcuenta de Vivienda, con posterioridad a la fecha de expedicién de la
Cartaide Autargzacibn de Credito, al pago del Saldo Insoluto, mientras éste
no haya sido Integramente pagado, de conformidad con lo dispuesto en &l
articulo 43'Bis Ue'la Ley del INFONAVIT, Lo anterior se conviene sin |
perjuicio de lo estipulado en la clausula octava,

El' "TRABAJADOR" asimismo autoriza e instruye de manera expresa e
irevocable al "INFONAVIT" para que aplique el Fondo de Ahorro
INFONAVIT a amortizar el Saldo de Capital.

El "TRABAJADOR" libera al "INFONAVIT" de cualquler responsabilidad -
que resulte deila entrega dineraria que haga por cuenta suya a la Parte
Vendedora o, en su caso, a la persona sefalada por ésta conforme a lo
estipulado en esta cldusula, por lo que no se reserva ningtin derecho 'o
accion en contra del "INFONAVIT",

TERCERA.' AHGRHU 'VOLUNTARIO. E! "TRABAJADOR" declara 'y
reconoce que ho entregd al "INFONAVIT® con anterioridad a la firma de
esta escritura cantidad alguna por concepto de ahorro voluntario,

CUARTA. IMPORTE Y DISPOSICION DEL CREDITO. El "INFONAVIT"
otorga él "TRABAJADROR" un crédito simple por la cantidad que se sefiala en
la clausula primera como el imporle del Crédito Otorgado. Las partes
convienen ademas que en caso que el INFONAVIT" ampliare este crédito

L4
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simple, conforme a lo estipulado en |a clausula segunda de este cont l‘t}m ;
entendera que el Crédito Otorgado comprende adamém el importe de’ I
ampliacion de este c:rédltr:r simple.

15 Al A
En el Crédito Otorgado no quedan comprendidos los iﬂtllﬂfﬂﬁﬁﬁ ordinarios
intereses moratorios, gastos de cobranza y demas accﬁsurins gue debg
ccubrir el "TRABAJADOR" a favor del "INFDN&VIT" mnf:ﬂrma al presents
contrato, exceplo los Gastos estipulados en la clédusula guinta y la prlm'a de

Seguro de Protéccidon de Pagos.

El “TRABAJADOR" dispone del importe del Crédito Otorgedo en la fecha ds
firma de este instrumento, por lo que en este acto extiende al “INFONAVIT
el recibo mas amplio y eficaz que en derecho proceda por la cantidad
dispuesta del Crédilo Otorgado, Asimismo el “INF-:GNPNIT' y e
"TRABAJADOR" convienen expresamente en que la presente ascr!tura har

prueba plena, por lo gque hace a |a disposicién del Crédito Dturé'adc: y
entrega al "TRABAJADOR" de la suma dispuesta del mismo.

El “TRABAJADOR" reconoce deber y se obliga a pagar ﬁllf “INFONAVIT" e
monto del Crédite Otorgado y dispuesto en este actq-,' én los términos
condiciones pactados en esta escritura, la Ley del INFONﬁUIT y las vigente
"Reglas para el Otorgamiento de Créditos: a lﬂs Trabajadnre
Derechohabientes del Instituto del Fondo Nacional de la ,"l.a't'-.rlenda para lo
Trabajadores”.

Las partes convienen que el Credito Otorgado se iuentificara con
Mumero de Crédito que se indica en la clausula primera. !
'5
QUINTA, GASTOS. El "TRABAJADOR" se obliga a pagar en la fecha deg
firma de esta escritura, con el monto dinerario dispuesto del Créditg
Otorgado y por conducto del “INFONAVIT", las cantidades sefialadas en |a

clausula primera como Gastos,

El “TRABAJADOR" autoriza e 'rn:.etruye de manera expresa e irrgvocable al
"INFONAVIT" para que de la suma dispuesta del Crédito Otorgado
entregue, por cuenta suya, las cantidades dinerarias que correspondan er
concepto de pago de los (Gastos, precisamente a ﬁuienas tuvieren derechg
a obtener el pago de éstos y en las fechas en que lus mismos deban
cubrirse.

: - i
El “TRABAJADOR" acepta y reconoce que la determinacion o calculo de
los impuestos y derechos que se causan con motivo de esta escritura h

sido realizada por el notario plblico ante i:uya fe se otorga el present




Instrumento. Por consiguiente, el “INFONAVIT® no ser4 responsable en
ningln caso sl, con postericridad a la fecha de firma de esta escritura,
resultare una ri:liferencia a cubrir por concepto de impuestos y derechos,
como consecuencia de un-error en la‘determinacién o célculo de los
Impuestos o l:lilafrec'hos a pagar eh gue hubiere Incurrido el mismo notario
publico o 'de la- determinacién de éstos que hiciere la autoridad tributaria
compeatente,

SEXTA. DESTINO DEL CREDITO. El “TRABAJADOR" se obliga a destinar,
en la fecha de firma de esta escrilura, el impdr:trla dispuesto del Crédito
Ctorgado a la adquisicion en propiedad del inmueble que es objeto de la
compraventa convenida en esta escritura, al pago de la prima del Seguro
de Proteccion de Pagos y al pago de los demés conceptos de Gastos
estipulados en el presente contrate. ° i

Por c‘unslgu]aﬁta, el “TRABAJADOR" autoriza e instruye ‘de manera
expresa e Irrevocable al 'INFONAVIT' para que, por cuenta suya,
entregue la cantidad dineraria que importa el Crédito Neto a’'la’Parte
Vendedora o én su caso, a la persona seflalada por ésta en la clausula
segunda del cohtrato de compraventa consignado en esta escritura, en
concepto de pégo parcial del precio por la compraventa del inmueble que
es objato de esta escritura,

L Nt
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Asimismo el 'TR»E.BAJADDR' autoriza+e instruye de manera expresa e
irrevocable al 'INFONAVIT" para que de la suma dispuesta del Crédito
Dti:-rgadu entregue, por cuenta suya, la cantidad direraria que
cofresponda en conceplo de pago de la prima del Seguro de Proteccién
de Pagos que solicite y obtenga, conforme a lo estipulado en la clausula
décima octava, precisamente en la fecha en que la misma deba cubrirse a
la compaiila aseguradora.
|
El "TRABAJAdUR" libera al "INFOMAVIT" de cualquier responsabilidad
que resulte deila entrega dineraria que haga por cuenta suya a la Parte
Vendedora o, én su caso, a la persona sefialada por ésta conforme a lo
estipulado en esta clausula, por lo que no se reserva ningtin derecho o
accién en contra del "INFONAVIT",
fs '

SEPTIMA. PLAZO DEL CREDITO. El plazo para el pago del Saldo de
Capital se;é de 30 (treinta) afios contados a partir de la fecha de firma de
este contrato. El "TRABAJADOR" se obliga a pagar el Saldo de Capital,
| asi como los intereses que se devenguen en los términos de este contrato

y cualguier otro adeudo, mediante el pago de 380 (lrescientas sesenta)
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uno) dela misma Ley del INFONAVIT. Para eféctos de o antes estipuladgff.. .

el importé en pesos de cada amortizacién mensual se calculars
multiplican':;ln la Cuota Mensual de Amortizacién Especial por el imports
del Salario Minimo General Diario vigente en el Distrito Federal en el diz
de pago de la amortizacién mensual de que se trats. | .

El "TRABAJADOR" tendra la obligacién de ‘continuar _pagando las
amortizaciones mensuales segdn lo convenido en el parrafo anterior 3
partir de la fecha en que dejare de percibir ingresos salarlales y mientras

no se encuentre sujeto a una relacion laboral o no'se reanuden los efectos
de su relacidn laboral.

Si el "TRABAJADOR" obtuviere la jubilacién, si se le determinare
Incapacidad parcial permanente menor al 50% (cincuenta por ciente) o s

cambiare de empleo y estuviere sujeto a una relacién laboral regida por e ‘

apartado "B" del articulo 123 (clento veintitrés) de la Constitucién Federal
también estara obligado a cubrir directamente al “INFONAVIT" el Saldo de
Capital y el saldo insoluto de los intereses devengados y de cualquier otr

adeudo, mediante el pago de las amortizaciones ménsuaies que s

estipula en el primer parrafo de este apartado *B" de Ea preaanta clausula
mientras se encontrare en los supuestos previstos en. eata pérrafﬂ

La obligacién de pago de amortizaciones mensuales que se estipula en los
tres parrafos inmediatamente anteriores sera exigible al "TRABAJADOR
sin necesidad de previo cobro, requerimiento o recordatorio alguno pof
parte del "INFONAVIT", v el “TRABAJADOR" debera cubrir directaments
las amortizaciones mensuales al "INFONAVIT" en el domicilic
convencional sefialado por éste en este contrato o en el que sefialarg

substitutivamente en el futuro por escrito. Sin perjuicio de lo anteg

estipulado, el "TRABAJADOR" podrd realizar el pago de las
amortizaciones mensuales {#) mediante depdsitc del imports
correspondiente a las mismas en la cuenta bancaria que el "INFONAVIT

le indique’ a través del estado de cuenta mensual correspondiente al

Periodo Mensual inmediato anterior al que corresponda la amortizacio
mensual de cuyo pégn se trate, con el sefialamiento de la Linea d
Captura y de |a institucién de crédito en que esté ablerta dicha cuenta,

(i) mediante cualquiér otra forma de pago que el 'INFDHA‘JIT"Endique

"TRABAJADOR" mediante la previa notificacién que debera realizar en

|
domicilio convencienal del "TRABAJADCOR" de la nueva forma de pagT'

que establezca.

C. Estipulaciones Comunes. Las amortizaciones mensuales estipulada

en esta clausula se :pagarén por su correspondiente Pzriodo Mensual ?

-
i
izt

gty

\:I'I:.ﬁp




Lot daﬁei‘én'cubrlrse a mas tardar en la Fecha de Pago de su reapectiﬁ:m

Perlodo Mensuar 0, en caso de gue la Fecha de FPago sea dia inhabil, an

el dla habhil Inrriedlatn anteriorala rnlsma i
5 e : !
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El “INFONAVIT" se reserva el derecho de 3eﬁa!q;r un dia distinto del mes
natural como nueva Fecha de Pago durante el plazo estipulado para el
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pago del Saldo de Capital, los intereses devengados y cualguier otro
adeudo, En este caso, el “INFONAVIT” dara a conocer al *TRABAJADOR”
bt la nueva Fecha de Pago en el estado de cuenta del mes o semestre
! : : inmediato anterior a aquel en que surtiré'efactoé’; el sefialamiento de esa

| nueva Fecha de Pago, entendiéndose por aceptada ésta en -8l momento
en que el "TRABAJADOR" realice el pago da la amortizacion mensual que
deba cubrirse en la nueva Fecha de Pago.

NOVENA. TASA DE INTERES ORDINARIO. El Saldo de Capital causara
f i B interéses ordinarios por cada Perfodo Mensual, los cuales se detenﬂinar:?n
i aplicando la Tasa Anual de Inlerés Ordinario sobre el Saldo de Capital qlie
hubiere en la Fécha de Pago, Los Intereses ordinarios se devengaran a partir
( ' de la fecha de disposicién del Crédito Otorgado, conforme a lo pactado én-
. ' ' este contrato, J hasta ia fecha en que el “TRABAJADOR™ pague totalmente
e el Saldo de Carbltal :

El "TRABAJADQJ%*' pagard los intereses ordinarios devengados en el
Perlodo Mansuaf'ﬁ'racisamente en la Fecha de Pago correspondienta a ese
o Periodo Mensual.

Los intereses ordinarios devengados, en el primer Periodo Mensual
irregular, que torre desde la fecha de disposicion del Crédito Otorgado y
hasta el Ultimo dia del mes en que se realizé dicha disposicién, se pagaran
a mas tardar gh la Fecha de Pago del Periodo Mensual que corresponda
al mes siguiente al en que se realizd esa disposicidn, b Rty

Para calcular los intereses ordinarios ‘correspondientes a cada" Perfodo

;

}\ . It Mensual, la tasa anualizada de Interés aplicable se dividira entre 360
i (trescientos sesenta) y el resultado se multiplicard por 30 (treinta). La tasa
resultante se multiplicard por el Saldo de Capital, el producte obtenido se

dividira entre 100 (cien) y el cociente resultante sera la cantidad que por
concepto de intereses ordinarios debera pagar el ‘TRABAJADOR' al
“INFONAVIT" en la Fecha de Pago gue corresponda,

i DECIMA. AGTUALIZACION DEL SALDO DEL CREDITO. E|
: "TRABAJADOR" acepta en este acto que el Saldo del Crédito se
incrementara en la misma proporcién en que aumente el Salario Minimo

20
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General Diario que rija en el Distrito Federal, a partir de la fecha en g
en vigor en el Distrito Federal el aumento de que se trate de dicho salario, y
por consigulente, el "TRABAJADOR" se obliga a pagar al "INFONAVIT" e
Saldp del Crédito que resultare del ajuste que se _ﬁiblar& conforme a |o antes
estipulado. it

DECIMA PRIMERA. TASA DE INTERES MDRATQRIO.i En caso que e
"TRABAJADOR" no realice Integramente el pagﬁ de una amortizacion
mensual a mas tardar en la Fecha de Pago pertinente, conforme a lg
estipulado en la cldusula octava, pagara al “INFONAVIT®, en adicién a log
intereses ordinanos devengados, intereses moratorios sobre el saldo de I3
amortizacién mensual no cubiera por todo el tiémpo que subsista e
incumplimiento de la obligacién de pago de dicha amortizacién. Los intereses
moratorios se calcularan aplicando la Tasa Anual de Interés Moratorio sobr

el saldo de la amortizacion mensual no cubierta, por el tiempo que dure |13
maora. 5

El "TRABAJADOR" pagara los intereses moratorios devengados en e
Periodo Mensual de que se trate, precisamente en la Fecha de Pagg
correspondiente a ese Periodo Mensual. .

< a :
Para calcular los intereses moratorios que se causen, la tasa anualizada de
interés aplicable se dividird entre 360 (irescientos sesenta) dias y e
resultado se multiplicara por el nimero de dlas que huoiere transcurridg

desde la fecha en que debld cubrirse integramente la amortizacion mensuj

de que se trate y hasta la fecha en que se realice el pagc de ésta. La tas
resultante se multiplicard por el importe de la amortizacién mensual de qu
se trate, el producto obtenido se dividird entre 100 (cien) v el cocient
resultante sera la cantidad que por concepto de intereses moratorios deber
pagar el “TRABAJADOR" al “INFONAVIT",

DECIMA SEGUNDA. APLICACION DE PAGOS. Los pagos que e
"TRABAJADOR" realizare conforme a lo pactado en este contrato y lag

aportaciones patronale;a que el patron de éste realizare a la Subcuenta de
Vivienda del "TRABAJADOR" seglin lo dispuesto en la Ley del INFONAVIT

se aplicaran al pago del Saldo del Crédito conforme a lo sigulente: en primef

lugar, al pago de la prima del seguro de dafios contratado y, en segundo
lugar, al pago total de los intereges ordinarios devengad'us en el Period

Mensual correspondiente. La cantidad que resultare como remanente, luegg
de efectuar la aplica»:::ién anterior, se aplicard a amortizar hasta dondg

alcance el Saldo de Capital.

ue'efitral. "',
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Cuando existan adeudos vencidos y no cubiertos conforme a lo estabiecfc;ia
en el presente instrumento- y el "TRABAJADOR" realizare cualesquiera
pagos al "!NFG:'NAVIT‘. éstos se aplicaran a cubrir el adeudo vencido més
antiguc en el Isiguiente orden de adeudos: (j) gastos de cobranza; (i)
ntereses mnmtunus (i) primas del seguro de dafios cnntmtado (iv)
Intaresas ordinarios; y (v) Saldo de Capital.

DECIMA TERZERA. PAGOS ANTICIPADOS. EI "TRABAJADOR" podra
pagar por anticipado total o parcialmente el Saldﬂ,:- de Capital a cuyo pago
estuviere obligado, siempre y cuando se eucuentra@ al corriente en el pago de
las amortizaciones mensuales a que esté obiigadd‘ ¥ no exista algun adeudo
pendiente a su cargo, conforme a lo estipulado en la presente escritura.

Los pagos anticipados parciales podran realizarse en cualquier momento ¥
por cualquier cantidad y seran aplicados a la amortizacién del Saldo de
Capltal en las fespectivas fechas en que el "TRABAJADOR" efectuare los
pagosdequaaL lrate TR g1 TR
1 | Rl
El "TRABAJADOR" deberd realizar los pagos anticipados en los términos
estipulados enlel dltimo pérrafo del apartado "B" de |a clausula octava de

este contrato, |

DECIMA CUARTA. PRORROGA EN EL PAGO DEL CREDITO. El
"TRABAJADOR" manifiesta su voluntad de ejercer en este acto el derecho
que le confiere el segunda parrafo del articulo 41 (cuarenta y uno) de la
Ley del INFONAVIT y solicita desde ahora al “INFONAVIT" que le otorgue
la prérroga prevista en el precepto legal antes citado para pagar las
amortizaciones mensuales que se estipulan en el apartado "B” de la
clausula -:':ctava de este contrato, en el casc de que deje de prestar sus
sarvicios pers?nares subordinados a un patrén y, por consiguiente, deje da
percibir ingresds salariales. EI "INFONAVIT" se obliga a oforgar joso juire la
prérroga schmtada en este acto, cuando tuviere conocimiento de que e!
"TRABAJADOR” ha dejado de percibir ingresos salariales.

En este caso la prérroga se entendera otorgada desde el dia sigulente al
en que dejare de percibir ingresos salariales ¥ hasta el dia anterior al en
que quedare sujeto a una nueva relacion de trabajo con un patrén, salvo o
estlpuladn en el pérraf-:: siguients, vy con mdtapandencla de que exista litigio
Ial:mrall pendiente sobre la subsistencia de la relacién de trabajo del

“TRABAJADOR" cuya tarminaciﬁn dé |ugar a su otorgamiento.

Las partes convienen en que el "INFONAVIT' no otorgard ni considerara
otorgada |a prérroga conforme a lo estipulado en el primer parrafo de esta
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clausula, (i) si el “TRABAJADOR" le manifiesta por escrlto su voluntad\dss’,

revocar esta solicitud de otorgamiento de la prérroga dentro de los 1(
(diez) dias naturales siguientes a la fecha en que dejare de percibi
ingresos salarlales, (i) si el “TRABAJADOR" pagare puntualménta lag
amortizaclones mensuales segun lo estipulad;} en el apartado “B" de I3
clausula octava de este contrato, o (i) si la compafila aseguradora pagare
al "INFONAVIT" las sumas éseguradas conforme al Seguro de Proteccidr
de Pagos contratado para cubrir las amortizaciones mensuales a cuyd
pago el "TRABAJADOR" estad obligado conforme a lo astibulad::- en e
citado apartado "B" de la clausula octava. En estos I:Itlin'éDE dos casos, ng
se otorgara ni se considerara otorgada la prérroga durante el Perlodc
Mensual por el cual se pagare o se hubiere pagadc la amortizacitn
mensual correspondiente.

Durante el tiempo en gque sl *“TRABAJADOR" goce de cualquiera de la
prorrogas que el “INFONAVIT" le concediere, los intereses ordinafios que
§e generen se capitalizaran en el Saldo de Capital. |

Las prorrogas que el "INFONAVIT" otorgue al “TRABAJADOR" no podrar]
ser mayores a 12 (doce) meses cada una, ni ex-:;eder an su conjunto mag
de 24 (veinticuatro) meses, :

Las prérrogas terminardn cuando el “TRABAJADOR" Inicie una nuevq
relacion laboral o empezare de nueva cuenta a percibir ingresos salariales
sin necesidad de que el "INFONAVIT" notifique al “TRABAJADOR" sobrg

la terminacién de la prérroga concedida.

Cuando el "TRABAJADOR" no gozare del bensficio de prérroga conform
a lo estipulado en esta cldusula, deberd realizar directamente a
‘INFONAVIT" los pagos de las amortizaciones mensuales conforme a |
convenido en el apartado *B" de |a clausula octava de este contrato, hast
en tanto no se encuentre sujeto a una nueva relaclén laboral o no sd
reanuden los efectos de su relacién laboral. En el caso de no realizar e
pago de las amortizaciones mensuales, el “INFONAVIT" podr4 iniciar las
acciones de cobro qua; le asistan en términos de lo dispuesto en e
presente instrumento. !

DECIMA QUINTA, ES'I!‘ADCIE DE CUENTA. Si el *“TRABAJADOR
estuviere sujeto a un;a relacion laboral, el ‘INFONAVIT" enviarg
semestralmente al mismo un estado de cuenta en el que se registren los
movimientos habidos en el Ultimo semestre transcurrido en la cuenta de
Credito Otorgado.

~OTEJADO
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Si el “TRABAJADOR" no percibiere Ingresos salariales, estuviere en
jubllaclén, se le' hublere determinado - incapacidad parcial permanente

‘||menor al 50% (cincuenta por clento) o estuviere sujeto a una relaciéh

laboral regida ﬁur el apartado "B" del articulo 123 (clento veintitrés) de la
Constitucién Federal, el “INFONAVIT" enviard mensualmente &! mismo un
gstado de cuenta en é[ que se registren los movimientos habidos en el
ultimo mes transcurride en la cuenta del Crédito Otorgado.

El "INFONAVIT" enviara el estado de cuenta por correo ordinario, por

mensajerfa privada o pdr cualguier otro medio que determine al domicilio
convencional sefalado por el"THAEtAJHDDR"Ien esta escritura o por
cofrea electrénico -a ‘la direccién que el "TRﬁBHJhDDR" ‘sefiale al
"INFONAVIT. En el caso a que se refiere el parrafo anterior, serd enviado
asimisimo, adjurhtc: al estado de cuenta, el talén de pago que contenga la
Linea de Captul'a con la que al "TRABAJADOR" podra realizar el pago de
la subsecuente amortizacién mensual por vencer. 3 '

i _ y o ; : |

\En caso de que el "TRABAJADOR" no recibiere en su domicilio el estad:u
de cuenta dentro de los 15 (quince) dias naturales siguientes al mes al
que el mismo corresponda, debera solicitar al "INFONAVIT" |a expedicién
de un duplicado de dicho estado de cuenta y del taldén de pago que
contenga la LEr:ea de Captura y los datos relativos a la institucion de
crédito en que: esté- abierta la cuenta de depdsito del "INFONAVIT". E|
|“INFONAVIT" expedlré y entregara al "TRABAJADOR®, sin costo alguno,

el duplicado de! estado de cuenta y del talén de pago solicitacos. En este
caso, quedara bajo la exclusiva responsabilidad del "TRABAJADOR"
solicitar la expedicion de duplicado de cualquier estado de cuenta y talén
de pago paor Ii::'que éste no podré alegar desconocimianto dei impnrte de
la! arnc:rth.aclr:-n mensual a cuyo pago esté obligado corforme a lo
estipulado en el apartado "B" de la cléusuia oclava de este cantmto ni
podra eximirse Lie! cumplimiento de dicha obligacidn. '

En el estado de cuenta se expresaran el Crédito Otorgado, 2l Saldo de
Capital, los fnf@arases devengados, Ius'pagos realizados y cualesquiera
otros movimientos habidos en la cuenta del Crédito Otorgado en veces el
Salario Minime Mensual, por lo que el "TRABAJADOR" acepta desde
ahora.que |a equivalencia en pesos de las cantidades expresadas en el
estado’ dé- cuenta en veces el Salaric Minimo  Mensual se obtendra
multiplicando el importe del Salaric Minimo Mensual, calculado dicho
importe considerando el Salario Minimoe General Diario gue rija en el dia
gue se tome como referencia para realizar el calculo, por el nimero de

| i g 1
veces el Salario Minimo Mensual.
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cubierto por un seguro:

a) Para el caso de fallecimiento o incapacidad '-total permanente de
“TRABAJADOR", que liberara a éste o a sus beneficiarios (i) de I
thgacltﬁn de pago del Saldo Insoluto a favor del 'lMFE}NAVIT" y fﬂj de|
gravamen hipotecario a favor del "INFONAVIT",

b) Para el caso de incapacidad parcial permanente, cuapdo ésta sea de
50% (cincuenta) por ciento o mas, o invalidez definitiva en los términog
previstos por la Ley del Seguro Social, que liberara al 'TF%BP.JADDR" (o
sus beneficiarios (i) de la obligacién de pago del Saldo de Capital y de los
demas adeudos vy (i) del gravamen hipotecario a favor del "INFONAVIT"
siempre y cuando el "TRABAJADOR" no sea sujeto de ur.a nueva relacior
de trabajo durante un periodo minime de 2 (dos) afios continuos, r'.".'i':lntadu:.
éstos a parlir de |a fecha del dictamen respactivo, lapso durante el cual e
"TRABAJADOR" gozara de una prorroga, sin causa de intereses, para J
pago del Saldo de Capital e intereses ordinarios devengados.

Los hechos que realicen cualquiera de los supuaslfég.,';ahtes sefialadosg
deberan ser notificados y acreditados fEhaciﬁntEmenté‘i al “INFONAVIT
por el “TRABAJADOR" o sus causahabientes, dentro de los 30 (treinta)
dlas naturales siguientes a la fecha en que se determinen o declaren por
el Instituto Mexicano del Seguro Social, Sera de la axclusiw{
respansaﬁ]lidad del "“TRABAJADOR" o de sus causahablentes realizar |
notificacion y acreditamiento de estos hechos ante 21 “INFONAVIT"

quedando éste liberado de cualquier responsabilidad en caso de qu

dichos hechos no le sean notificados ni acreditados plenamente dentro del
plazo antes estipulado,

El seguro a que se refiere esta cldusula se hara efectivo, solamente si
‘“TRABAJADOR'" se encuentra al corriente en e| pago de su
amortizaciones mensuales al momento en que se realice cualquiera de o
supuestos antes sefalados, En gaso de haber amortizaciones mensuale
pendientes de pag;lj, estas deberan cubrirse previamente por

“TRABAJADOR" o sus causahablentes para tener derecho a la aplicaclo
del seguro, en el entendido de que dichas amortizacjones no podra
cubrirse en ningin caso cuando el "INFONAVIT" haya demandad
previamente por la via judicial al "TRABAJADOR" el pago del Saldo d
Capital y de los demds adeudos insolutos que este tuviere con &l
INFONAVIT", habiendo dado por vencido anticipadamente el plazo para &
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pago del Sa!dolde Capltal conforme a lo estipulado en la cldusula vigésima
primera, '

4|

El “TRABAJADOR" no tendréa derecho a ninguna iiberacién de las que se
estipulan en esta clausula, cuando el mismo "TRABAJADOR" haya sufrido
un siniestro preexistente al olorgamiento del crédito, o tenga una secuela
de padécimmntos generados manifiesta y prolongadamente o causados
por enfermedades o riesgos de trabajo con anterioridad al otorgamiento

del crédito.

Mientras al "INFONAVIT" no le sea acréditadn fehacientemente- la

realizdcién de 'os casos contemplados en los incisos “a" y "b" del primer

parrafo de esla clausula, el-"TRABAJADOR" debera continuar realizando

los pagos de Ias amortizaciones mensuales estipulados en la clausula
uctava ' i : '
El costo de este segl.;ro quedara a cargo del "INFONAVIT",

DECIMA SEPTIMA. SEGURO DE DANOS. El “TRABAJADOR" autoriza al
INFONAVIT" para que contrate, por orden y cuenta suya, con cualquier
compafiia aseéuradora autorizada una "Pdliza de Todo Riesgo de Pérdida
o Dafio Fisico" .que cubra, el valor que se estime para la parte destructible
de la vivienda cbjatﬂ de esta escrifura, pero sin exceder la suma
asegurada quu -detarmlna discracionalmente el propio "INFONAVIT" por
vivienda, exceptuando de esta cobertura los efectos personales y
cualesqulera hienes muebles contenidos en la vivienda, asl como los
riesgos resultantes de reaccién nuclear o contaminacidn radioactiva,
damupa y pérd:da de mercado, guerra y aquelios otros riesgos que anila
poliza de seglro se excluyan 'de la cobertura. Esta proteccion’ contra
dariocs en la 1}:.rh.r]anda estara en vigor durante todo el tiempo en que
permanezcan Insolutos el Saldo de Capital y los demas adeudos a favor
del "INFONAVIT",

El seguro tendra los siguientes alcances:

a) Siila vivienda sufre dafio parcial, el "INFONAVIT" con cargo al seguro
contratado ‘eniregard al *TRABAJADOR” la indemnizacién cobrada, sin
exceder ésta de la suma asegurada por vivienda establecida en la pdliza -
vigente, y con'la misma el "TRABAJADOR” reparara la vivienda,

h}_SF'Ia destriiceion de la vivienda es total o ésta se tornare inhabitébfa.
seglin lo determine el dictamen pericial de'la compafiia aseguradora, el
"INFONAVIT"

1

con cargo -al seguro contratado - entregara - al
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total o parcialmente causados por el siniestro,

. coberturas y condiciones del seguro se regiran de acuerdo a lo convenido er
la pdliza correspondiente, sin ninguna responsabilidad para el “INFONAVIT
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ésta de la suma asegurada por vivienda establecida en la poliza vtgerﬁa
deduciendo y reteniendo: primeramente de la 'Indemnizﬂcién obtenida e

importe del Saldo Insoluto que tenga el 'THABAJADDH" ala facha valo

del sinlestro, en concepto de pago de aquél

El derecho del “TRABAJADOR" a obtener las cantidades|a que a'a refleﬁ_:r
los incisos anteriores, en caso de dario pa'rciél o total dei inmueble objetd
de esta escritura, se hara efectivo, sélo si el 'TRE_BAJ&D:DR" se encuentry
al corriente en el pago de sus amortizaciones mansualés, a la fecha er
que ocurra el siniestro, salvo por causas no; imputables al
“TRABAJADOR’, v si el "TRABAJADOR" informa al {INFONAVIT" de
riesgo realizado, dentro de los 30 (treinta) dias sjguianll,as a la fecha er

que éste se produzca, para proceder a hacer la reclamacién dentro de los
3 (tres) meses siguientes a la fecha del sinlestro.

El "INFONAVIT" no asume responsabilidad alguna si, por el incremento de
valor de la parte destructible del inmueble hipotecado, el valor del seguro nJ
fuere suficiente para reparar o indemnizarle por el mismo valor de los dafios

Pk

Calih
b

4, {
El "TRABAJADOR" manifiesta su conformidad de que el “INFONAWVIT]

contratara la pdliza correspondiente a su discrecion, procurando pactar con
la compafila aseguradora los términos y condiciones mas favorables g
"“TRABAJADOR" por cuanto respecta al costo y cobertura del seguro, Las

que resulte del acto de la contratacién del seguro o de los términos
condiciones que el “INFONAVIT" conviniere al contratar el seguro con I

comparila aseguradora.

La dalarnl'linaclﬁn de la suma asegurada y el importe a pagar de la prima de
seguro, se revisara y ajustard anualmente, en ferma conjunta con |z
aseguradora con que, se contrate el seguro, y el “INFONAVIT" Informara cor
oportunidad al "“TRABAJADOR" sobre lo anterior, mediante comunicacior
escrita enviada por a:‘:arreﬂ ordinario o por mensajerla privada al domicilig
convencional de éste, por correo electrénico o por clialquier otro medio qug
determine el "INFONAVIT",

Sera obligacién del "TRABAJADOR" pagar las primas comrespondientes
seguro contratado, éuy‘a importe estara incorporado en el pago de la
amortizaciones menguales que el mismo deba cubrir conforme a |

estipulado en la clausula octava de este contrato.

£
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Seréa causal dc-:! vencimiento anticipado del plazo ﬁmra el pago del Saldo de
Capital y de los demés adeudos a favor del ‘INFONAVIT, en los términos
estipuladés en la- clausula vigésima primera, el Incumplimiento por el
"TRABAJADOR" de las obligaciones de pagar lag correspondiantes primas
del seguro contratado y de aplicar el importe de la indemnizacién obtenida a
reparar el inmueble objeto de esta escritura, '

DECIMA OCTAVA. SEGURO DE PRGTEC{:IGM DE PAGOS. El

- "TRABAJADOR” instruye al “INFONAVIT® para'hue. por orden y cuenta

suya, solicite y obtenga de la compafiia aseguradora contratada al efecto
la cobertura dea; una pébliza de Seguro de Proleccidn de Pagos que cubra Eal
"TRABAJADOR" contra el riesgo de incumplimiento de su obligacién de
pago de las arhortizaciones mensuales que se estipulan a su cargo en &l
apartado "B” de la cléusula octava, cuando dicho riesgo sea consecuencia
de la pérdida irjwoluntaria de su relacién laboral.
15 .

El Seguro-de Proteccién de Pagos que el "INFONAVIT" solicite v obtenga
para el "“TRABAJADOR" debera de tener los siguientes alcances:

1. El seguro cebera cubrir contra el incumplimlento de la obligacién de
pago de hasla sels amortizaciones mensuales en que incurra el
"TRABAJP.DD[%‘!'_‘EEIrahta un término de cinco afios contados a partir de |a
fecha de celebiacidn de este instrumento. El incumplimiento de pago que
se cubra con el seguro podré ser respeclo de amorlizaciones mensuales
sucesivas o no? sucesivas, a cuyo pago esté obligado el “TRABAJADOR"
en’los términos estipulados en el apartado "B" de |a cldusula octava.

|J_‘__' i | S5 et

2:El ségurﬂ deberd cubrir sélo contra el incumplimiento de pago que sea
consecuencia glfe la terminacién de la relacién laboral del “TRABAJADOR”
por causas que no sean imputables al propio "TRABAJADOR" y mientras
éste no tenga Una nueva relacién laboral,

3. El "INFONAVIT" serd designado el beneficiario del seguro que se
contrate, :

4. La prima deliseguro no debera ser mayor al 1.5 % (uno puntoe cinco) del

Importe del Crédito Otorgado y deberd pactarse que se cubra a la
compafila aseguradora en una sola exhibicion,

5. Nol deharé;pactame el pago de deducible a favor de la compafiia
aseguradora como cnmlstﬁn o contraprestacion complementaria que sea
condicién para el pago de la indemnizacién en caso de realizarse el riesgo
cubierto. ' i

I [ v ey | el
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caso de proceder, la compariia aseguradora pagard al "INFONAVIT" |3

indemnizacion correspondiente al seguro de acuerdo a las cendicinnas]
contratadas.

El "TRABAJADOR' conviene en que el "INFONAVIT" podré solicitar
obtener la cobertura del Seguro de Proteccidn de Pagos a su discrecién
obligandose éste a procurar pactar con la compafia aseguradora los
términos y condiciones mas favorables al 'TRAEAJAqDR" por cuantg
respecta al costo y cobertura de! seguro. La ccbarturar costo y demad
condiciones del seguro se regiran de acuerdo a lo convenido en la pélize
correspondiente, sin ninguna responsabilidad para el “INFONAVIT" qu
resulte del acto de la contratacién del seguro o de, los términos 1

|
condiciones que el "INFONAVIT" conviniere al contratar el seguro con la
compariia aseguradora.

El "TRABAJADOR" reconoce y acepta que tendra, en caso de pérdidd
involuntaria de su relacion laboral, la carga de solicitar personal
directamente a la compafla aseguradora el pago dg Ia indemnizacior,
correspondiente al seguro, en los términcs pravistgs :-:n !a pdliza de
segurc contratado, la cual declara conocer.

El “TRABAJADOR" se obliga a pagar la prima correspondiente al Seg urg

6. La reclamacién del seguro la debera realizar el "TRABAJADUR" y a’ﬁ’-;‘: L

de Proteccion de Pagos que obtenga el "INFONAMIT®, la cual ser3
cubierta con los recursos dinerarios dispuestos del Créuito Otorgado, er
los términos estipulados en las clausulas cuarta y sexta.

DECIMA NOVENA. GASTOS DE COBRANZA, E| “TRALAJADOR" queda
obligado a reembolsar al “INFONAVIT" los gastos que éste erogue, cor
motivo de la cobranza judicial o extrajudicial que tenga qua llevar a cabo

efecto de gestionar, requerir o derhandar el pago al “TRABAJADOR" de la
amortizaciones mensuales o de cualquier ofra obligacién que tuviere a s

cargo, conforme a lo convenido en esta escritura, en caso de cualquie
incumplimiento por el "TRABAJADOR" de dichas obligaciones.

1
Para efectos de lo estipulado en el parrafo anterior, por mbranzéu
extrajudicial se entendera las gestiones de requerimiento y cubrﬁ!:
extrajudiciales que realice el "INFONAVIT" por conducto de sus empleados
a través de gestores, cobradores, abogados o empresas de cobranza _que[
sean contratados por el propio "INFONAVIT" para tal efectc.
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El "TRABAJADOR' acepta y manifiesta su conformidad para que el
"INFONAVIT" determine el costo de las gestiones de cobranza extrajudicial
que realice, conforme a las reglas y criterios que establezca para tal efecto, y
cargue al "TRABAJADOR" el costo correspondiente en el Saldo Insoluto,
deblendo notificar oportunamente al "TRABAJADOR" de lo anterior mediante
los estados de cuenta que expida y le remita.

Queda convenido qua, no obstante que el “INFONAVIT" realice gestiones de
cobranza ' extrajudicial, éste podrd ademds reclamar judicialmente al
‘TRAEAJADOIIL-E" el pago de los gastos y costas judiciales del juicio que
entablare para el cobro judicial de los adeudos insolutos. '
| : |

VIGESIMA. COSTO ANUAL TOTAL. El “INFONAVIT' se obliga a
proporclonar al "TRABAJADOR", con fines de informacién exclusivamente, el
Costo Anual T:;tal y el Costo Efectivo Remanente en los estados de cuenta,

VIGESIMA PRIMERA. CAUSAS DE VENCIMIENTO ANTICIPADO.
Ademas de los casos en que la ley asl 1o drdene, el "INFONAVIT" podra dar
por vencido anticipadamente, sin necesidad de notificacién o aviso previo al
“TRABAJADOR”, ni de declaracion judicial previa, el plazo para el pago del
Crédito Otorgado y exigir el pago total del Salde de Capital, los intereses
devengados a_;i::n_solutos y las demas cantidades que deban pagarsele en los
términos de eéia_'_“i:?-_ﬁ“inlratn, si:
i
a) El "TRABA\J&DDR" la diera al Crédito Ctorgado un fin distinto del
convenido, | '

b) Los datos' propercionades por el "TRABAJADOR" en la solicitud de
inscripcidn de crédito o los documentos presentados al "INFONAVIT son
falsos, . .

¢} El "TRABAJADCR" no realice puntual e integramente, por causas
imputables a &l, 2 {dus) pagos consecutivos o 3 (tres) no consecutivos en
el curso de 1 (uno) afio de las amortizaciones mensuales del Saldo de
Caplta.l y de los deméas adeudos que tuviere, salvo en el caso en que le
hubiese sido otorgada la prorroga prevista en este contrato, Sin perjuicio
de lo antes estipulado, el "INFONAVIT" podra asimismo requerir al
*TRABAJADOR" el pago de las amortizaciones mensuales omisas mas
intereses moratorios en los términos convenidos en este instrumento, asi
como'los g}:’latt}ﬁ de cobranza fue se causaren.

d) El “TRABAJADOR' no paga los impuestos o derechos que cause el
inmueble I'iiipotec.adu por mas de 2 (dos) bimestres continuos o 3 (tres)

(' discontinucls en el curso de 1 (Lno) afio.
| .
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e) El "TRABAJADOR" grava o transmite, total o parcialm:znte, la Prnﬁlé;ﬂé'f SR

del inmueble hipotecado sin . permiso previo y por escrito de
"INFONAWIT",

f) El Enmueble hipotecado fuere objeto de embargo por un acreedor de!

"TRABAJADOR", o de limitacién, afectacién o gravamén decretado por
cualguier autoridad. '

g) "EL TRABAJADOR® no mantiene en buen estado el inmueble objeto de
la garantla hipotecaria que por este instrumento se constituye, no impidsg

cualquier dafio, deterioro, menoscabo o afectacién a dicho inmueble,
no rerﬁara y restaura estos incluso cuando se produzcan por hech
fortuito o causa de fuerza mayor, deblendo actuar para' estos efectos co
diligendia.
h) "EL TRABAJADOR® faltare al cumplimiento de malquiera de sus

obhgaciunes convenidas en este instrumento.

VIGESIMA SEGUNDA. RESTRICCION Y DENUNCIA. ‘En términos de Ig
dispuesto en el articulo 294 (doscientos noventa y cuqtmj da la Ley General

de Titulos y Operaciones de Crédilo, expresamente se conviene que
INFONAVIT" se reserva el derecho de denunciar o restringir el present

contrato, en cualquier momento y mediante aviso por escrito que entregue a
“TRABAJADOR",

En caso de denuncia de este contrato, el Crédito Ot.orgaqm se extinguira en

la parte en que el “TRABAJADOR" no hubiere dispuesto y se dara pof

vencido anticipadamente el plazo para |a disposicién del Crédito Otorgado.

VIGESIMA TERCERA. ENAJENACION DEL INMUEBLE. E
"TRABAJADOR" queda obligado, durante la vigencia del presente contrato
y aun después de terminada ésta, mientras no saldare al ‘INFONAVIT}
todos los adeudos liquidos y exigibles que tuviere con éste, (i) a ng

enajenar, transmitir,, gravar o ceder por cualquier titulo el derecho d
propiedad del inmueble que es objeto de esta escritura a favor de person
alguna, y (ii} ni a no otorgar poder general o especial para actos de domini
respecto del mismo inmueble, salvo con la previa autorizacion d
'INFONAVIT* dada por escrito. El "TRABAJADOR' acepta que

"INFONAVIT" sblo otorgara la autorizacion para que el "TRABAJADOR!
enajene, transmita o ceda a terceros la propiedad del mismo inmueble

otorgue poder, siempre gue le sean cubiertos previa y totaimente &l SaIdT




"INFONAVIT”,

El incumplimiento por parte del "TRABAJADOR' a esta obligacién
acarreard. como consecuencia el derecho del 'INFONAVIT" a dar por
vencido anticipadamente el presente conlrato, en los términos estipulados

en la clausula vigésima primera de este contrato.

VIGESIMA CUARTA. GASTOS Y HONORARIOS. Los impuestos, derechos
y honorarios que se causen con motivo de esta aécrilura, asi como los de
Inscripelon de Ia hipoteca que se constituye mediante este contrato, serdn
por cuenta exch!miva del “TRABAJADOR",

Los derechos ¥ honorarios que se causen con motivo de la cancalacion de la
hipoteca constiiulda en esta escritura, seréan asimismo por cuenta exclusiva
del "TRABAJADOR",

VIGESIMA QUINTA. CONSTITUCION DE HIPOTECA. El "TRABAJADOR"
¥ para garantizar el cumplimiento de todas y cada una de |las obligaciones
gue & "TRABAJADOR™ confrae por vidud del presenie contrato,
canstituye(n) hipoteca a horas que son las 10:30 horas de la fecha de
otorgamiento de la presente escritura en favor del "INFONAVIT" sobre el
inmueble relaclﬂﬁgﬁb en el antecedente PRIMERO, de esta escritura, con la
superficle, metﬂﬁa'; y linderos ah determinados, los cuales se tienen aqul
por reproducidos como si a la letra se insertasen. : T edpast

] 14 ll | 3 ! I |

Esta hipoteca se constituye en primer lugar y grado de prelacion sobre el
lnmuet_::_!a aludido y comprende todo cuanto corresponds de hecho y por

derecho al mismo y deba considerarse inmovilizado en é&l, sin reserva ni
!Iimilaclrbn alguna, y especialmente todos los bienes y derechos a que se
refieren los articulos 2896 (dos mil ochocientos noventa y seis) y 2897 (dos
mil ochocientos noventa y siete) del Cédigo Civil para el Distrito Federal y
sus correlativos del Codigo Civil del Estado de Coahuila, vy, por lo tanto, se
extiende a las _!acr:esion'as naturales del bien hipotecado, las mejoras vy
construcciones 'hechas o que se hagan en lo sucesivo, los muebles
inco.r.pﬂradaa permanentemente a él y que no puedan separarse sin
mennsc_:abn de su valor, los. nuevos pisos v construcciones que se levantan
sobre el mis'mﬂ,; las rentas vencidas y no satisfechas al tiempo de exigirse el
cumplimiento de‘; las obligaciones garantiZadas y, en general, todos los frutas
civiles; industriales y naturales que produzcan al momento de requerirse el
pago. |

Lo vl |
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1%,

La hipoteca se constituye hasta por el importe en pesos délefi*i‘@t.;jl%é,‘ 1

Otorgado, el cual es equivalente en la fecha de firma de| esta escritura~g| T

101.9290, veces eIISaIariu M[n_imu Mensual vigente en el Distrito Federal, y
se incrementara en los términos estipulados en la clausula décima de estd
contrato,

El '*T_RAE!A.JADDR" y el "INFONAVIT" conviene(n) en gque esta -gar‘éntiz
hipqteca'rEa garantiza, ademas del pago del Saldlp de Capital, el pago de Iusf
gastos de cobranza extrajudicial y de todos los gastos y c2stas en caso de
juicio, el pago de los intereses ordinarios y moratorios que se causen cor
motivo del presente contrato de apertura de crédito, aunque éstos excedar
de (3) tres afios, por todo el tiempo de prescripeion de estos, de acuerdo cor
el articulo 2815 (dos mil novecientos quince) del Cédigo Gwil para el Distritg
Federal y su correlativo de! Estado de Coahuila, de lo que se tomara razér
en el Registro Plblico de la Propledad que corresponda, y el pago de log

demas accesorios que se causen en los términos de este contrato de
apertura de créedito.

La hipoteca constituida subsistira mientras se encuentren insolutos el Saldd

de Capital, sus intereses o cualesquiera oftras prestqclnnes a cargo de
"TRABAJADOR", R G

.___J... i i

El "INFONAVIT" acepta la hipoteca en primer lugar constituida en su favor
misma que estara en vigor conforme a lo convenido en esta clausula.

\Una vez cublertos el Saldo de Capital y los demas adeudos en su totalidad
el "INFONAVIT" autorizara la liberacion de la hipoteca.

VIGESIMA SEXTA. CESION DE DERECHOS. Conform:: a lo estipuladg
en el primer parrafo del articulo 299 (dosclentos noventa y nuave) de Ig
Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, el "TRABAJADOR
faculta expresamente al "INFONAVIT" para gque en cualqular momentq

pueda ceder o transmitir o en cualquier otra forma negociar, por cualquie?';

titulo juridico, parcial p totalmente, los derechos y obligaciones, derivados
del presente contrato y su garantia hipotecaria, sin necesidad de notificaf
la cesién, ni de formalizar la cesion mediante escritura plblica y, ef

consecuencia, sin naces[dad de Inscribirla en el Registro Publico de | 1
Propiedad de que se trate, siempre y cuando el "INFONAVIT" conserve |
administracién del crédito. En el supuesto anterior la inscripcion de |

de él o los ceamnanns referidos quienes tendran los derechos y la
acciones derivadas de ésta, lo anterior de conformidad con lo dispuest
por los articulos 2030 (dos mil treinta), 2032 (dos mil treinta y dos), ¥ 292

hipoteca hecha a favor del acreedor original se considerara hecha a favo i

J
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[{dns mil- novecientos veintiséis), del Cddigo GMI vigente para el Distrito
Federal o de sus correlativos en los Cédigos Civiles de los Estados de la
Repliblica. En el supuesto de que el "INFONAVIT" deje de llevar la
administracion del crédito, bastard con la notificacién por escrito que se
haga al “TRABAJADOR" ya sea por el 'INFDNA‘-.»";IT" o por el cesionario.

VIGESIMA SEPTIMA. CONVENIO MODIFICATORIO. El “INFONAVIT" iy
el "TRABAJAD&;JF{" convienen que el primero podré proponer a este Gltimo
la ¢elebracién de convenios modificatorios al presente contrato mediante

la notificacion por escrito de la oferta en el dnmic;[ﬁn convencional de éste,
El "TRABAJADOR" conviene en reconocer su aceptacion de la oferta
récibida ya sea por escrito o de manera técita, entendiéndose que es

tacita si realizare cualesquiera actos qué prestupongan o que autoricen
presumirlo conformes con los términos de |as estipulaciones que hayan
resultado de la aceptacian tacita de |a oferta propuesta,

N

|
‘ CLAUSULAS GENERALES

i
|

VIGESIMA OCTAVA. DOMICILIOS. Para todo lo relacionado al
cumplimiento de las obligaciones pactadas en este instrumento y para toda

clase de avisos y notificaciones que deban hacerse las partes entre si, asi
como para el d’?é_ql ae emplazamiento o notificaciones judiciales a las partes,
éstas mnvieneql'_i én sefialar los giguientes domicilios: i
El "TRABAJADOR™ CALLE MONTE MAKALU NUMERO 318, DEL
' FRACCIONAMIENTO VALLE DORADO, DE

ESTA CIUDAD DE TORREON, COAHUILA,

NUMERO 2593 FRACCIONAMIENTO
RESIDENCIAL LOS LAGOS, SALTILLO,
COAHUILA, C.P, 25253

Las-parts's podran cambiar el domicilio convencional antes sefialado, en
cuyo caso la parte interesada notificaré a la otra parte el nuevo domicilio
convencional due sefialare para los efectos estipuladﬂs. en esta .'cléLJE.ula.
Mientras una parte no notifique a la otra parte por escrito el cambio del

domicilio conv'?nclonal sefialado por ella en esta clausula o en un tiempo

posterior a la fecha de esta escritura, con cuando menos una antelacién
de 15 {qu'ince}!d[as naturales a la fecha en que pretenda que se produzca
0 hEiya de producirse el cambio de slu domicilio convencional, los avisos,
notificaciones, comunicaciones  extrajudiclales y  cualesquiera

34
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notificaciones, emplazamientos y comunicaciones Judlmales que |as. 'u;raa': i
partes hagan o pidan que se hagan a esa parte en el dum“'““lile'..'i"."‘-'

convencional que previamente ella les hubiere sefalado en esta clausula g
/ F i JE

en un tiempo posterior a la fecha de esta escritura, surtiran plenamente

sus efectos. '

El "TRABAJADOR", a requerimiento del “INFONAVIT", proporcionara 4
éste su direccién personal de correo electrénico para recibir avisos
comunicaciones electronicos, para los efectos de este contrato.

VIGESIMO NOVENA. TITULOS DE LAS CLAUSULAS. Los titulos de las
clausulas que aparecen en el presente instrumento, se han puesto con e
exclusivo proposito de facilitar su lectura y, por lo tanto, no definen n
limitan el contenido de las mismas. Para efectos de interpretacion de cada
clausula, las partes deberan aterlerse exclusivamente a su contenido, y dg
ninguna manera a su titulo, ! ';'
|
TRIGESIMA. JURISDICCION. Para todo lo relac!innado con e

cumplimiento y la interpretacién de los actos juridicos contenidos en e

presente instrumento, las partes expresamente cﬂnvia_nlah &n someterse
la jurisdiccion de los tribunales competentes en el Dlaf_rit:j'l.:.ederai calad

los tribunales competentes en el lugar en donde se u't"i'q'ue &l inmuebl

objeto de esta escritura, a eleccién de la parte actora, por lo que el

"“TRABAJADOR" renuncia a la jurisdiccion de cualquier otro tribunal que
por razén de su domicilio presente o futuro, del lugar de celebracion de
este instrumento o de su nacionalidad pudiera corresponderle(s).

PERSONALIDAD

El sefor Licenciade JOSE MARIO RDDRI@UEE MORI,
justifica su personalidad como Apoderado General,*{ara Pleitos yJ
INSTITUTO I:'nELi

Cobranzas, del Organismo de Interés Soclal, '
FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA
"INFONAVIT", con el siguiente documento:

Mediante Escritura Publica ntimero 32,177 (treinta y dos mil cientq
setenta y siete), Libro 1,021 (mil veintiuno), BSFIGIS/LPEZ., de fecha 12

(doce) de Enero del 2005 (dos mil cinco), pasada ante la fe del Lin::encladl:.

José Daniel Labardini Schettino, Notario Plbllco numero 86 (ochenta yf

seis), con ejercicio en el Distrito Federal. .

El suscrito Notarlo DA FE de que en la escritura mencionada
anteriormente se le otorgd el nombramiento, poderes y facultades a
compareciente, conteniendo ademas dentro de la mencionada escriturg

los antecedentes constitutivos del Organismo de Interés Social, mismg

5 TRABAJADORES||
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documento Gue el suscrito Notario tengo a la vista, regreséndolo a su

Presentante per necesitarlor para ofros usos y del cual obra agregada en

copia fotostatica certificada al apéndice de la escritura nimere 331, Libro

|
Décimo Quinto, de fecha 17 de Marzo del:2005, /

o
| GENERALES

El sefior EDUARDO MARCELO GARCIA’SANDOVAL, manifesté
ser mexicano, casado, mayor'de edad, originario_de Torredn, Coahuila,

nacido el 08 (nueve) de Mayo de 1949 {rriil novecientos cuarenta ¥

nueve), empleado, con domicilio en Calle Monte Makald numero 319
(frescishtos diecinueve), Fraccionamiento ¥alle Dorado, de esta ciudad
de: Tcrredn, Coahuila, con Registro Federal de Contribuyentes GASE-
4805089, o

La sefiora ELIA DE LEON ROBRIGUEZ, manifestd ser mexicana,
casada, mayor de edad, originaria de Villa Ocampo, Coahuila, nacida al
23 (veintitrés) de Octubre'de 1953 (mil novecientos cincuenta y tres), ama

de casa, con domiciliv en Calle Monte Makal(| nimero 319 (trescientos

diecinueve), Fraccionamishto Valle Dorado; de esta oiidad de Torredn,
| Coahuila, exerta del pago del Impuesto Sobre Renta por no ser
causante. !
El| sefior JESUS ARTURO ORONA SANGHEZ manifests
ser nﬁexicanufgpg_i:f nacimiento, mayor de edad/Solterd, originario dé
| Terredn, Goahuil’a‘;' donde nacid el dia 07 (sietefde Marzo de 1877 (mil
noveclentos setenta y siete), empleado, con dém\i?ﬁ; en 1f:ailr3'rﬁ.-'lnare:uri::'.l
numero 45 {I:Jarenta y cinco), del Fraccionamiento Satélite Laguna, de
esta icludad de Torredn, Coahuila, ic(:ﬁ Registro  Federal de
Contribuyentes  numero O0SJT70307-LUS.
! El sefior Licenciade JOSE MARIO RODRIGUEZ MORI, por
t sus generales, manifestd ser mexicano, casado, mayor de edad, originario
de Durango, Durango, nacido el dia 06 (seis) de Noviembre de 1963 {mil
novecientos sesenta y tres), de la profesidn que indica su titulo, con
domicilio cc:nvencic-’nal en Calzada Cristobal Colén numero 280
(doscientos ochenta), Esquina con Avenida Escobedo, de esta Ciudad de
Torreon, Coahuila, con Registro Federal de Contribuyentes nimero
ROMM631106:3Y0.

| [
i

| DOCUMENTOS DEL APENDICE !

1.- Certificado de Gravamenes.
2.~ Avaltio Bancario,
3.-'Certificado de estar al corriente en Impuestos Prediales.

4.- Recibo de no adeudo de agua y drenaje.
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con los documentos que en este acto presentan pera agregarse al

Notario Pibilico No
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ﬂm &1 Mbatizs %m.@ Mbser /

9.~ Plano del inmueble objeto de Compra-Venta. “-.

6.- Declaracién del Impuesto sobre la Renta.

? - Manifestacion para al pago del Impuesto sobre
Adqmsmran de inmuebles, |

8.- Copia fotostatica Certificada del Acta :fe Nacimiento del
sefior JESUS ARTURO ORONA SANCHEZ. ' .

9.- Copia fotostatica de la Carta de Inicio &a Tramite.

10.- Copia fotostética de la Solicitud de Crédito,

11.- Copla fotostética certificada de la Carts de Autorizacién
de Crédito. gt

12.- Copia fotostatica certificada del Aviso de Retencidn.
13.- Instruccidn Notarial,

14.- Copia fotostatica certificada de |a Identlﬁcacldn de los
comparecientes en esta escritura,

YO EL NOTARIO CERTIFICO Y DOY FE:

l.- Que los comparecientes se identlfican para debida constancia

apéndice del protocolo de esta escritura, y quienes a'mi juicio por no

constarme nada en contrario, cuentan con la capamdad hecesaria para|

celebrar los actos juridicos contenidos en el presente instrumento publica. |I

ll.- Que en las clausulas generales de este instrumento no sé
incluyen_gastos o comisiones a cargo del "TRABAJADOR" que deberia
haberse incluido en las cldusulas financieras en el contrato de crédito simpl
consignado en este instrumento.

ll.- Que, por las declaraciones de las partes contenidas en el capitul

respectivo de este instrumento, el representants del “INFONAVIT" explicé al

“TRABAJADOR" los términos y condiciones definitivos de las cléusulai
financieras, asi comao las comisiones aplicables y demas penad

convencionales pactadas en las mismas.

IV.- Que, por las declaraciones del representante cel “INFONAVIT" y

el "TRABAJADOR’, contenidas en &l capitulo respectivo de este instrumento
no existio oferta vinculante previa a la celebracién del cantrato de crédite
simple consignado en el presente instrumento.

Sos s i E_‘u;;
- i Y =T
Y BEL R
sl £ Bed?

V.- De que todo lo anteriormente referido, relacionado y/o inserto en
el cuerpo de esta IEsr;ritura. _::ﬁncuerda fiel y correctamente con los
documentos presentados por las partes, obteniéndose de aquellos que se
agregan al apendice de esta Escritura, coplas fotostaticas certificadas
para debida constancia, a las que me remito. ;

VI.- Que se leyd el contenido del presente contrato a los
cumparementes explicandoles su valor, fuerza y consecuencias legales,

asi como Ia obligacion que tienen de inscribir el primer testimonio que de

5 €%
19
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iasta escritura se expida, en el Registro Plblico de la Propiedad
correspondiente, manifestando su conformidad con todo lo ékpuesto
firnandola por Ante Mi.- DOY FE.-

LA PARTE VENDEDORA.- SR. EDUARDO MARCELO GARCIA
|| SANDOVAL.- FIRMA ILEGIBLE.- RUBRICA- SRA. ELIA DE LEON
RODRIGUEZ- FIRMA ILEGIBLE- RUBRICA- LA PARTE
COMPRADORA.- SR. JESUS ARTURO ORONA SANCHEZ.- FIRMA
| |LEGIBLE.- RUBRICA - EL INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA
IVIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES.- EL INFONAVIT.- REP.
POR:- LIC. JOSE MARIO RODRIGUEZ MORI- FIRMA ILEGIBLE -
RUBRICA- EL TRABAJADOR.- SR. JESUS ARTURO ORONA
SANCHEZ.- FIRMA ILEGIBLE.- RUBRICA.- HOY DIA 16 (DIECISEIS) DE
FEBRERO DEL ARO 2007 (DOS MIL SIETE), EN QUE FIRMARON LOS
COMPARECIENTES EN TORREON, COAHUILA, PASC ANTE MI ESTA
ESCRITURA- DOY FE.- LIC. TOMAS MATIAS ROMAN MIER.-
NOTARIO PUBLICO NUMERO 6.- ROMAN M.- RUBRICA Y SELLO DE
| AUTORIZAR DEL NOTARIO.-

l' HOY DIA 09 (NUEVE) DE MAYO DEL ANO 2007 (DOS MIL
SIETE), EN QUE SE CUMPLIERON LOS REQUISITOS DE LEY POR
LOS COMPARECIENTES EN TORREON, COAHUILA, AUTORIZO
DEFINITIVAMENTE ESTE INSTRUMENTO.- DOY FE.- LIC.. TOMAS
MATIAS ROMAN MIER.- NOTARIO PUBLICO NUMERQ 6.- ROMAN M.-

RUBRICA Y SELLO DE AUTORIZAR DEL NOTARIO.-

ES FREI\?ER TESTIMONIO PRIMERO EN SU ORDEN, SACADO
FIEL 'Y EXACTAMENTE DE SU ORIGINAL QUE OBRA EN EL
PROTOCOLO, mua ES A Ml CARGO, CON EL QUE CONCUERDA
{FIEITPTIENTE | VA EN 19 (DIECINUEVE) FOJAS UTILES,
DEBIDAMENTE COTEJADAS, FIRMADAS Y SELLADAS, Y SE
EXPIDE PARA USOS DEL INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA
|| VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES, Y SE AUTORIZA EN LA
] CIUDAD DE TORREON, COAHUILA, A L.OS 09 (NUEVE) DIAS DEL
|| MES DE MAYO DEL ANO 2007 (DOS MIL SIETE).- DOY FE.-
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REGISTRO PUBLICO

A Recibo No.
s, Pagina

FODER EJECUT] VO

EL(LA) CIUDADANO (A) ING. ARMANDO EDUARDO HOYOS REYES, DIRECTOR (A}

REGiSTRADDREE} DEL REGISTRO PUBLICO DE TORREON DEL ESTADO DE COAHUILA DE
ZARAGOZA.

CERTIFICA

QUE BAJO LA PARTIDA 2845, FOJA 86, LIBRO 7-C, QECCIUN I
DE FECHA 28 DE JULIC DE 1980,

|
SE ENCUENTRA INSCRITO EN FAVOR Y DOMINIO DE : i
~y.i  EDUARDO MARCELO GARCIA SANDOVAL
.|+ ELIA DE LEON DE GARCIA

EL SIGUIENTE BIEN INMUEELE

LOTE 26, MANZANA 5- DEI LA r*oLquA ?HLL@ @Em;i:*gs.m CIUDAD.
:'-I:' o 'uH "n.q.-i T L lIl ‘
SUPERFICIE : 120 60 METRD 'Hﬂuﬁ TAD g}s i m{ﬁ”}rﬁ” ’%

I:-t.J 'J|J_

CON LAS SIGUIENTES' MEDIDAE Y CDLINDRNCI&EHT

: i %,
AL NORTE  MIDE 15.00 MTS Qb;[,_%;@‘l‘éiz'} oy
AL SUR MIDE 15.00 MTSUCONLOTE|2s @k i |
AL ORIENTE MIDE ' 8.00 MTS:CONuLOTE!37 r,ﬁ%; es! 1
AL PONIENTE MIDE ' 8,00 MTS 'CON'GALLE 0 ﬁﬁﬁ}m

1*1;;#,“55 :Jfa.ll

& LA FECHA, LA REFERIDA PRGPIEDHD REPD T

LIBRE DE GRAVAMEN

Sy

A ASOLICITUD DE L7 ‘@
CONVEWGAN, SE EXPIDE HR-P*

COAHUYILA, A LOS 23 DIAE

UEGS QUE AL MISMO
CIUDAD DE TDRREDN

x’ é‘, .JD ! )

' ., wﬁIREC;LDR (A) REGISTRADOR (A)

".""hit

EL{

LIC., ANTONIO

ELABORO
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COORDINACION DE VENTANILLA UNIVERSAL
ANUENCIA DE VECINOS

FoLio N? 2775

Con fundamento en el Art. 47 Norma 6 del Reglamento de Asentamientos Humanos, Desarrollo Urbano
y Construcciones para el Municipio de Torreén, Coahuila. Se solicita la Anuencia de Vecinos, Croquis
de Ubicacién y Fotografias.

PARA: DIRECCION GENERAL DE URBANISMO Y ECOLOGIA.

DE: Jeows ﬂ-r-:un.' Fewne  Suuncneo
NOMBRE DEL SOLICITANTE

NOMBRE DEL NEGOCIO:

GIRO: it ke de ﬂr‘ea‘;wua

PRESENTO ANUENCIA DE VECINOS QUE COLINDAN CON MI NEGOCIO EN UN RADIO DE 50
METROS Y QUIENES NO TIENEN NINGUN INCONVENIENTE EN QUE SE INSTALE EL MISMO DE ESTA
DIRECCION.

CALLE: ‘U"lawl e \WMaaly NUMERO: 319
COLONIA: \jatle  Dovals . CP__2329¢
ENTRE CALLE: "f};s P Ccrj < -.1::.:;I [ Y CALLE: ilboaq o D) Su'r

OX. iucmq Covlos 'Q\Oﬂﬂfﬂ\

INDISPENSABLE ANEXAR CROQUIS DE UBICACIGN Y FOTOGRAFIAS

/’é—/f

’ Ventanilla
Universal
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R. AYUNTAMIENTO DE TORREON it

2010-2013 ; Tt)”;“'kb
Direccién‘General de Urbanismo . tEON
c % i - gemﬁﬁr&%ﬂ_ﬁg
JESUS ARTURO ORONA SANCHEZ .ﬁ.'.l.ll'ltﬂ. Factibllidad de uso da suelo

ABR-16-12 10:08 A
MONTE MAKALU 313 VALLE DORADO .

Presente. A S
Haciendo referencia a la solicitud re
US0 DE SUELO del predio con las sigulp ;

_para €1 tramite de FACTIBILIDAD DE

A |H O T

UBICACTON: MONTE MAKALU 31

CLAVE CATASTRAL: 012138024000
SUPERFPICIE: 120 m2

DESTING FRETEMDIDOS COMES

Construccionas 'y paga ug oo 5 £ 1 sefia; add Plan Director de
Desarrolle Urbano Vigente, Ile ¥
solicita, se encuentra PROHIBIDO |

de usos y destinos del swelo del citado plan director.

Asi mismp, le informamos gue con fundamento 'm_:gnii_l-l_i;ag:rl_.._a',r_aumn_';{a'11::_&1}1;1:&; permisos, constancias y

_autorizaciones para la realizacién de acciones urbanas del Municipic 'de Torredn Coahuila, el gire
que pretende establecer en el predio es DESREGULADO , por lo gue requerird de los siguientes
dictémenes: e ¥ '

15k

La presents factibllidad de uso de suelo tlene umvlngnc}lanu _1Enﬁi:i_lg_|__;_'_;_wtu rn!aﬁ.a_.gpﬁt;ﬂgq;'_qi.i expedicién.

ARG ARTUROLOZANO AYALA
Director.de Urbanismo. .

El presente documanto es informativo, no acredita ni dictamen, ni constancia de uso de suelo
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TARJETA INFORMATIVA

Para: Ing. José Luis Davila Rodriguez
Director de Administracion Urbana

De: Ing. Héctor A. Villanueva Tinajero =
Director de Planeacion Urbana

Asunto;

Solicitud de Cambio de Uso de Suelo del C. Jests Arturo Orona Sanchez.  para una finca (120 Mis.2)
uhicada en €. Monte Makalu No.319, Lote 26, Manzana 05 de la Col. Valle Dorado, teniendo
actualmente area de Zonificacion M35 Habitacional Densidad Media Alta. pretende cambiarla a SCU
Subcentro Urbano con Vivienda, en donde pretende instalar un comercio de Venta de Artesania
{ Expediente Folio 10940),

Comentarios:

Se considera prohibido el uso pretendido seqgun folio 3641 del 16 de Abril 2012, con
fundamento en el Reglamento de Asentamientos Humanos, Desarrollo Urbano y
Construcciones para el Municipio de Torreon, Coahuila, y a lo sefalado por el Plan
Director de Desarrolfo Urbano Vigente.

Por lo anterior solicita el cambio de Uso de Suelo, con folio 10940, pretendiendo para este fipo
de negocio “Venta de Artesania’, giro que se encuentra en el mencionado Reglamento, en su
Segunda Seccidn, Articulo 48, Norma 9, Inciso I, Numeral 3.

Presenta Anuendia Vecinal la cual ya ha sido verificada por el Inspector Juan Carlos Garcia y
anexada al expediente.

A
/Z(j E,( ) &_;u ) &:Ln( @‘3 _,.n,_,m,{.fru&\_
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